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TIIVISTELMA

Tausta:

Millstream Oy ja Kvarnstrom RE Oy jattivat Jaakarinkatu 14:ta koskevan kaavoitusaloitteen Mikke-
lin kaupungille 20.11.2025. Kaavoitusaloitteen perusteena oli toimistotilojen kysynnan merkittava
vaheneminen, virastotoimintojen keskittdminen seka etatyon lisaantyminen, joiden vuoksi toimis-
totalo oli jaanyt tyhjilleen vuoden 2026 alussa. Toimistotalolle ei myéskaan ole 16ytynyt uusia
vuokralaisia eika ostajaa, minka vuoksi on todettu, ettei nykyisenkaltaiselle toimistorakennukselle
ole Mikkelin alueella enda kysyntaa. Nykyisen 2016 vahvistetun asemakaavan mukainen kayttotar-
koitus rajaa kiinteistdn kayton liike- ja toimistorakennusten tarpeisiin, mika on nykytarpeisiin ndh-
den toimintamahdollisuuksia rajoittava.

Tavoite:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston 491-5-28- 4 kayttotarkoitusta siten,
ettd se mahdollistaa alueella erilaiset asumisen toiminnot seka liiketilat osana asumista. Kaava-
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen toimistorakennuksen sailyminen ja muokkaami-
nen asumisen tarpeisiin tai sen korvaaminen asuinkayttédn tarkoitetulla uudisrakentamisella. Alu-
een rakentamistehokkuus sailyy nykyisellddn. Kaavamuutoksen tavoitteena on myds saattaa ase-
makaava toteutetun Osuuskauppa Suur-Savon Salen kiinteistdn osalta ajan tasalle. Salen tontin
kayttotarkoitus ei muutu.

Kaavaratkaisu:

Asemakaavan muutos koskee korttelin 26 tontteja 3 ja 4. Kaavamuutoksella muodostuu korttelin
26 tontit 6 ja 9. Asemakaavan muutoksella alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK),
seka liikerakennusten (KL) korttelialue. Kaavassa osoitetaan suojeltava alueen osa puustoa varten
(s-2). Kaavalla ohjataan mahdollisten uusien asuinkerrostalojen sijoittelua ja julkisivuilmetta siten,
etta sen tulee sopia kaava-aluetta ymparoéivan kasarmialueen luonteeseen. Kaava-alueelle laadi-
taan ohjeellinen tonttijako. Kaavan yleismaarayksissa maarataan autopaikkojen mitoituksesta seka
hulevesien kasittelysta.

paloasema

Asemakaavanmuutosehdotus 24.3.2026. Sitowise Oy.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Sijainti
Kaava-alue sijaitsee Mikkelin taajama-alueella, Nuijamiehen kaupunginosassa ja kasittaa korttelin
26 tontit 3 ja 4. Kaava-alue on rajattu alla olevassa ilmakuvakartassa.

Asemakaavamuutos koskee osoitteessa Jaakarinkatu 14 sijaitsevia kiinteistéja 491-5-28-3, 491-5-
28-4 ja 491-5-26-9. Kaava-alue rajautuu Sammonkatuun, Ratsurinkujaan, Kenttédkujaan ja Jaaka-
rinkatuun. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,5 hehtaaria.

Kaava-alueella on Millstream Oy ja Kvarnstrém RE Oy vuokraama toimistorakennus, Osuuskauppa
Suur-Savon SALE seka pysakdintialuetta. Kaava-alueelle ulottuu kunnallistekninen verkosto.
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Kuva 1.1. Kaava-a
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lueen sijainti. Kaava-alue on rajattuna punaisella. Ortokuva MML 2025.

Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Millstream Oy ja Kvarnstrom RE Oy ovat jattdneet Jadkarinkatu 14:ta koskevan kaavoitusaloitteen
Mikkelin kaupungille 20.11.2025. Nykyisen vuonna 2016 vahvistetun asemakaavan mukainen kayt-
totarkoitus (KT) rajaa kiinteiston kayttéa vain liikke- ja toimistorakennusten alueeksi, jollaiselle ei
kaava-alueella ole nykypaivana kysyntaa. Toimistorakennuksen vuokralaiset ovat aiemmin irtisa-
noutuneet, mika on herattanyt tarpeen muuttaa alueen kayttétarkoitusta asumisen sallivaksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston 491-5-28-4 kayttotarkoitus sellaiseksi,
joka mahdollistaa monipuolisesti asumista seka liike- ja toimistorakentamisen osana asumista.
Kaavalla tutkitaan mahdollisuutta korvata nykyinen toimistorakennus uudisrakentamisella. Alueen
rakentamistehokkuus sailyy nykyisellaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on myds ajantasaistaa ase-
makaavaa suunnittelualueella etenkin Osuuskauppa Suur-Savon Salen kiinteistélla. Salen tontin
kayttotarkoitus ei muutu. Alueelle esitetaan uusi ohjeellinen tonttijako.




1. TIIVISTELMA

1.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

¢ Asemakaavaprosessi kaynnistettiin maanomistajan aloitteesta 20.11.2025.

e Kaava kuulutettiin vireille 28.1.2026

¢ Kaupunkikehityslautakunta kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmistelu-
vaiheen aineiston 28.1.2026.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavillad 28.1.2026-27.2.2026.

e Valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) on ollut nahtavilla 28.1.2026-27.2.2026 MRA 30
§:n mukaisesti.

e Kaupunkikehityslautakunta kasittelee kaavan muutosehdotuksen huhtikuussa

e Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla toukokuussa MRA 27 §:n mukaisesti.

e Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutoksen kesakuussa §.

1.2 KAAVAN SISALTO

Asemakaavan muutos koskee korttelin 26 tontteja 3 ja 4. Kaavamuutoksella muodostuu korttelin
26 tontit 6 ja 9. Asemakaavan muutoksella alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK),
seka liikerakennusten (KL) korttelialue. Kaavassa osoitetaan suojeltava alueen osa puustoa varten
(s-2). Kaavalla ohjataan mahdollisten uusien asuinkerrostalojen sijoittelua ja julkisivuilmetta siten,
etta sen tulee sopia kaava-aluetta ympardivan kasarmialueen luonteeseen. Kaava-alueelle laadi-
taan ohjeellinen tonttijako. Kaavan yleismaarayksissa maarataan autopaikkojen mitoituksesta seka
hulevesien kasittelysta.

paloasema

Asemakaavanmuutosehdotus. Sitowise Oy.




2. LAHTOKOHDAT

2.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin taajama-alueella, Nuijamiehen kaupunginosassa ja kasittaa korttelin
26 tontit 3 ja 4. Asemakaavamuutos koskee osoitteessa Jadkdrinkatu 14 sijaitsevia kiinteistéja
491-5-28-3, 491-5-28-4 ja 491-5-26-9. Kaava-alue rajautuu Sammonkatuun, Ratsurinkujaan,
Kenttdkujaan ja Jaakdrinkatuun. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,5 hehtaaria.

Kaava-alueella on Millstream Oy ja Kvarnstrém RE Oy vuokraama toimistorakennus, Osuuskauppa
Suur-Savon Sale sekd pysakoéintialuetta. Kaava-alueelle ulottuu kunnallistekninen verkosto.

2.2 YHDYSKUNTARAKENNE JA ASUTUS

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin taajama-alueen ruutukaava-alueella, osana kantakaupunkia Nuija-
miehen kaupunginosassa. Vuonna 2024 Mikkelissa oli 51 890 asukasta. Kantakaupungin alue on
asukasmaaraltdan Mikkelin suurin taajama. Suunnittelualue on yhdyskuntarakenteeltaan (YKR)
taajama-aluetta. Kaava-alue sijoittuu alle kilometrin etdisyydelle kaupungin hallinnollisesta keskus-
tasta, jonka ymparilld ja siten myos kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee runsaasti kaupallisia ja
julkisia palveluita.

Suunnittelualue sijaitsee korttelissa 28. Kaavamuutosalueella sijaitsee lahtétilanteessa toimistora-
kennus sekd paivittdistavarakauppa. Suunnittelualueeseen kuuluu mydés autopaikkojen korttelialue.
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va toimistorakennus (etualalla) seka péivittdistavarakauppa
(taka-alalla oikealla). Kuva: Millstream Oy

2.3 TYOPAIKAT, ELINKEINOTOIMINTA JA PALVELUT




Kaava-alueella toimii paivittaistavarakauppa. Kaava-alueen toimistorakennuksessa on aiemmin ol-
lut valtion laitosten toimipisteitd, mutta toimipisteiden toiminta on siirtynyt Mikkelin keskustan vi-
rastotaloon. Kiinteistd on jaanyt vuoden 2026 alussa tyhjaksi.

Suunnittelualue sijaitsee keskustan kattavan palvelutarjonnan ja tydpaikkojen darella. Alle kilomet-
rin etaisyydella sijaitsevat Mikkelin ydinkeskusta ja hallinnolliset palvelut, kuten virasto- ja kaupun-
gintalo.

Mikkelin keskussairaala sijaitsee Porrassalmenkadun varrella noin 1,8 kilometrin etdisyydella suun-
nittelualueesta. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee my6s Neuvola 200 metrin etdisyydella. Lahin
varhaiskasvatus ja esikoulu (Paivakoti Huiskilo) sijaitsevat 200 metrin etaisyydelld, ja alle kilomet-
rin etdisyydelld on useita pdivakoteja. Lahin koulu (Saimaanportin yhtenadiskoulu) sijaitsee 800
metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Kaava-alueen vieressa sijaitsee Mikkelin ammattikorkea-
koulu ja lahistolla myds muita korkeakoulujen rakennuksia.

Kilometrin etdisyydellda kaava-alueesta on myo6s lukuisia kulttuuri- ja liikuntapalveluja, kuten kir-
jasto, museoita, urheilupuisto, uimarantoja ja liikuntasaleja. Myds leikkipuistoja (kuten Ilmarisen-
puiston leikkipaikka) sijoittuu lahiymparistoon.

Kaava-alueella sijaitsee paivittaistavarakauppa, Sale Nuijamies. Kaava-alueen lahiymparistdssa si-
jaitsee myds muita paivittaistavarakauppoja, ravintoloita ja hotelli.

2.4 LIIKENNE

Suunnittelualue rajautuu Sammonkatuun, Ratsurinkujaan, Kenttakujaan ja Jaakarinkatuun. Suun-
nittelualue rajautuu Maaherrankatuun, Porrassalmenkatuun, Linnankatuun ja Vilhonkatuun. Maa-

herrankatu ja Porrassalmenkatu muodostavat Mikkelin ydinkeskustan padkadut. Valtatie 5 kulkee

noin 300 metrin etdisyydelld suunnittelualueen eteldpuolella ja on nopeasti saavutettavissa laheis-
ten eritasoliittymien kautta.

Lahiliikenteen bussit kulkevat Sammon- ja Jdakarinkatua ja lahimmat pysakit sijaitsevat kaava-alu-
een lansi- ja pohjoisreunalla. Keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa suunnittelualueelta
myds kavellen ja pyordillen. Mikkelin padrautatieasema sijaitsee noin 1,4 kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta.

2.5 TEKNISET VERKOSTOT
Suunnittelualue on liitetty kattavasti kaupungin teknisen huollon verkostoihin.
2.6 RAKENNETTU YMPARISTO JA KAUPUNKIKUVA

Kaava-alueen pohjois- ja koillispuolella on paaosin 1940-50-luvuilla rakentunut pientalo- ja kerros-
taloasumisen asuinalue, jossa on paikoin myds vanhempaa ja uudempaa rakennuskantaa, aina
2010-luvulle asti. My6s suunnittelualueen luoteispuolella on pientalovaltainen asuinalue, jonka ra-
kennukset ovat paaosin 1940-1980-luvuilta. Alueen ita-, lansi- ja etelapuolella on liikerakennuksia
ja julkisia rakennuksia useilta eri vuosikymmenilta.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi rakennusta. Toimistorakennus on valmistunut vuonna 1992 ja
paivittaistavarakauppa vuonna 2021.



Kuva 2.2. Suunnittelualueella Sijaitseva vuonna 1992 valmistunut ja nryk‘y/sn tyhji/laan oleva toi-

mistorakennus. Kuva: Millstream Oy.

Aivan kaava-alueen lahiymparistossa on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennettuja ymparis-
téjd. Kaava-alueen itdpuolella sijaitsevat Mikkelin tarkka-ampujakasarmit ovat valtakunnallisesti
merkittava rakennetta kulttuuriymparistd (RKY). Puukasarmialue ja sen 11 rakennusta on suojeltu
asetuksella valtion omistamista rakennuksista (480/85).

RKY-alueen ja Tarkk’ampujankujan eteldpuolella on my6&s kaksi suojeltua rakennusta, joista toinen
on vanhan kasarmialueen entinen Valskarien talo ja toinen entinen aseverstas. Kaava-alueen etela-
puolella kaava-alueeseen rajautuu Vanha kasarmialue kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
maakunnallisesti merkittdvana alueena.

Kaava-alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti alueella, jossa yhdistyvat paaosin seka vanhempi sota-
ajan kaupunkikuva etta uudempi rakentaminen ja isommat liikerakennukset. Rakennukset on sijoi-
tettu militaristisen suoriin kulmiin.
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Kuva 2.3. Rakennetun kulttuuriympdristén arvoalueet ja suojellut rakennukset kaava-alueen la-
hiympéristéssa. Taustakartta MML 2025.

2.7 MUINAISJAANNOKSET

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja kiinteitd muinaisjaanndksia. Lahimmat tunnetut muinais-
jaannokset sijaitsevat Mikkelin keskustan kirkkopuistossa sekd Kenkaveronniemessa, Pursialanka-
dun varrella.

2.8 KORKEUSSUHTEET JA MAAPERA

Suunnittelualue sijaitsee Jarvi-Suomelle tyypillisessa vesistdjen rikkomassa ja kumpuilevassa
maastossa, jossa matalat kallioiset maet, drumliinit ja harjut muodostavat ldhiymparistén tunnus-
merkkeja. Suunnittelualueella maiseman tyypilliset piirteet eivat kuitenkaan juurikaan paase erot-
tumaan, vaan suunnittelualue on ihmisen tasoittamaa aluetta. Kaava-alue sijoittuu tasaiseen
maastoon.

Suunnittelualueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen maaperatietojen perusteella lansi-
osasta karkeaa hietaa. Itdosan maapera on kartoittamatta.

2.9 VESISTOT JA VESITALOUS

Suunnittelualueella ei sijaitse pintavesia. Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu 4. tason valuma-
aluejaossa valuma-alueeseen, joka laskee Pappilan-, Annilan- ja Kyyhkylanselan kautta Ukonve-
teen. Suunnittelualueen lansiosa kuuluu valuma-alueeseen, joka laskee Urpolanlammen kautta Pit-
kajarveen. Suomen Ymparistokeskuksen tietojen (2022) mukaan Pitkdjarven ekologinen tila on
hyva ja Ukonveden tyydyttava.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella, Mikkelin paaveden-
ottamo, Pursiala (0649151). Pohjavesialue on luokiteltu luokkaan I vedenhankintaa varten tarke-
aksi pohjavesialueeksi.
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Kuva 2.4. Kaava-alueen ympéristén pohjavesialueet ja valuma-alueet 4. tason valuma-aluejaon
mukaisesti. Aineistoldhde SYKE 2025 ja taustakartta MML 2025.

2.10 LUONNONYMPARISTO JA VIRKISTYS

Mikkeli kuuluu kasvimaantieteellisesti etelaboreaaliseen havumetsavythykkeeseen, joka kasittaa
lahes koko Etela-Suomen. Ilmastollisesti vydhyke on suotuisa. Suunnittelualue on tyypillinen tehok-
kaasti rakennettu taajamakortteli, jossa ei ole merkittavia luonnonymparistdja. Kaava-alueen lansi-
reunassa sijaitsee kuitenkin nykyisessa asemakaavassa suojeltu muutaman kuusen muodostama
alue.

Kaava-alueen ymparistdssa sijaitsee useita virkistykseen ja liikuntaan soveltuvia alueita. Suunnitte-
lualuetta Iahimmat virkistyskohteet ovat keilahalli ja Ilmarisenpuiston leikkipaikka 200 metrin etadisyy-
della kaava-alueesta. Kaupungin urheilupuisto sijaitsee noin 600 metrin etdisyydelld kaava-alu-
eesta lanteen. Lahimmat ulkoilureitit sijaitsevat noin 600 metrin etdisyydella eteldssa Urpolanjoki-
laakson luonnonsuojelualueella.

2.11 YMPARISTONSUOJELU JA YMPARISTOHAITAT

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa 500 metrin etdisyydella ei sijaitse Natura 2000-koh-
teita, muita luonnonsuojelualeuita tai luonnonsuojeluohjelmaan kuuluvia alueita. Léahin luonnonsuo-
jelualue (Urpolajokilaakson luonnonsuojelualue) sijaitsee noin 600 metrin etaisyydella




suunnittelualueen eteldpuolella. Suunnittelualueella ei ole tiedossa luonnonsuojelulain mukaisia
suojeltuja luontotyyppejd, eika uhanalaisia elidlajeja.

Kaava-alueen lansiosassa on nykyisessa asemakaavassa osoitettu suojeltava-alue (s-2), jonka
puusto ja maastonmuodot tulee sailyttaa siten, etta maiseman luonne ei muutu. Suojeltava alue
koskee alueella kasvavia kuusia.

Suunnittelualueelle ei ulotu osayleiskaavan 2040 mukaisia melualueita.
2.12 MAANOMISTUS

Alue on yksityisessa omistuksessa.

3.1 MAAKUNTAKAAVA

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Kaava-alue sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle ja pohjavesialueelle. Lisaksi kaava-aluetta halkoo viheryhteys-
tarve-merkinta. Kaava-alueen itapuolella on Mikkelin tarkka-ampujakasarmit kulttuuriympariston
ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavdna alueena. Kaava-alueen etela-
puolella kaava-alueeseen rajautuu Vanha kasarmialue kulttuuriymparistén ja/tai maiseman vaali-
misen kannalta maakunnallisesti merkittavana alueena.
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Kuva 3.1. Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmésta. Suunnittelualueen likimaéardinen sijainti
on merkitty karttaan punaisella viivarajauksella. Eteld-Savon liitto.
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Taulukko 3.1. Kaava-alueen ja sen Idhiympéristbn maakuntakaavamerkinndat.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Aluevarausmerkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajamatoimintojen alueet. Mer-

kinta siséltéda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden ty6épaikka- ym.
taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita sekd paavaylia pie-
nempié Liikennealueita. Lisaksi merkinta sisaltda erikseen Luetellut arvokkaat Luonnon- ja kulttuuriympa-
ristokohteet. Merkinté ei estéd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien alueiden sailyttamista nykyisessa kay-
tossaadn. Alueen maankayttdja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten
arviointia.

Suunnittelumé&ardys: Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seutukeskukset ja paikalliskeskuk-
set) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettéva erityista huomiota alueen oloista johtuviin eri-
tyisiin tarpeisiin:
. kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntamalléd ja eheyttamalld olemassa olevaa
kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta
. seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittamiseen ja tuke-
miseen
. seudullisten ja paikallisten palvelu-, tyopaikka-, teollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja
toimintojen yhteensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden.
. palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulkuvalineella ja kevyen liikenteen
avulla
. vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiintedksi osaksi muuta palvelu- ja yhdyskunta-
rakennetta
. riittdvien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoilureittien seudulliseen jatku-
vuuteen sekd yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin
. taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen
. alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittdvien yhtendisten peltoalueiden sailyttamiseen tuo-
tannossa
. luonnon, erityisesti jérvi- ja rantaluonnon seka alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén ja/tai
maiseman kannalta térkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen vaalimi-
seen ja sailymiseen seka kestavaan aluetaloudelliseen hyodyntamiseen
. Ilmastonmuutoksen ehkaisyyn ja ilmastonmuutoksesta aiheutuvien haittojen, kuten tulvavaaran
lisdédntymisen, huomioimiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksildidyt valta-
kunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdon kohteet ja alueet sekd muinaisjdédnnok-
set. Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan konsultointivydhykkeen yksityis-
kohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettdva erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen,
kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittumista vydhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettdva kunnan palo- ja pelastusviranomaisen
ja tarvittaessa TUKES:n lausunto.
- POHJAVESIALUE
| | Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat (I luokan) ja vedenhankintaan so-
| I — veltuvat (Il luokan) pohjavesialueet.

Suunnittelumaarays: Alueelle ei tule sijoittaa pohjaveden laadulle vaaraa aiheuttavaa toimintaa ja pohja-
vedeksi imeytyvan veden maara tulee sailyttaa riittdvana. Maa-ainesten ottaminen tulee sallia vain maise-
mointialueille, mikali se ei vaaranna pohjaveden laatua tai vahenna saatavan pohjaveden maaraa.
VIHERYHTEYSTARVE

<) Merkinnalld osoitetaan virkistysalueiden vilisia tavoitteellisia viheryhteyksia.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta merkinnalla osoi-
tettu yhteys sailyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-
arvot seka arvokkaiden luontokohteiden sé&ilymisen.

KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
ALUE

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita ja rakennettuja kulttuuriymparistéja

Suunnittelumaardys: Alueen kdytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti tai ympa-
ristdn kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmat, puistot tai maisema-alueet taikka muut niihin
verrattavat erityisarvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maardykset maiseman ja
rakennetun kulttuuriymparistdén osatekijoiden, kokonaisuuden ja ominaislaadun sailyttdmiseksi.
KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
ALUE

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita ja rakennettuja kulttuuriymparistéja.

Suunnittelumé&ardys: Alueen kdytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen historiallisesti tai ympa-
ristdn kannalta arvokkaat rakennukset, rakennusryhmat, puistot tai maisema-alueet taikka muut niihin
verrattavat erityisarvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maardykset maiseman ja
rakennetun kulttuuriymparistén osatekijoiden, kokonaisuuden ja ominaislaadun sailyttdmiseksi.

Etela-Savon maakuntahallitus on kdynnistanyt 3. vaihemaakuntakaavan laatimisen. Vaihemaakun-
takaavalla tdydennetaan Etela-Savon voimassa olevia maakuntakaavoja eri maankayttomuotojen
osalta huomioiden myds tulevaisuuden tarpeet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nah-
tavilld 1.9 - 31.10.2022. Etela-Savon tuulivoimaa kasitellyt 4. vaihemaakuntaakaava on hyvaksytty
Maakuntavaltuustossa (2024). Kaava-alueelle ei ulotu 4. vaihemaakuntakaavan merkintéja.




3.2 YLEISKAAVA

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoimaiseksi tullut kantakaupungin osayleiskaava 2040. Kaa-
van rakenne kasittaa seitsemadn kaavakarttaa, joista jokainen edustaa omaa teemaansa tai tasoa.

Osayleiskaavan yhdyskuntarakenteen ohjaus -teemakartassa suunnittelualue on osoitettu palvelu-
jen alueeksi. Liikenteen teemakartassa suunnittelualueen pohjoispuoleisella Jaakarinkadulla kulkee
pyo6railyn paareitti ja lansipuoleisella Sammonkadulla pydrailyn aluereitti. Lisaksi suunnittelualuee-
seen rajautuvat Jadkarinkatu ja Sammonkatu ovat merkitty vayliksi, joiden suunnittelussa joukko-
liikenne tulee huomioida. Asemakaavan muutos ei taysin noudata ohjaavan osayleiskaavan merkin-
taa palveluille osoitetusta alueesta, mutta alueella sdilyy paivittaistavarakaupan palvelut, minka
liséksi asumisen lisaaminen ei merkittavassa maarin muuta alueen luonnetta. Tuleva asuinkortteli-
alue rajautuu viereiseen olemassa olevaan asuinalueeseen.

Vesitalous -teemakartassa suunnittelualue on merkitty veden hankintaa varten tarkeaksi pohjave-
sialueeksi. Lisdksi teemakartassa maarataan, ettd suunnittelualueen ldnsiosassa hulevesien kasitte-
lyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Viherrakenne, Kulttuuriymparistd, Maisema ja Voimaan jadvat yleiskaavat -teemakartoilla ei ole
suunnittelualuetta koskevia maarayksia. Kulttuuriymparistd -teemakartassa kaava-alueen itédpuo-
lella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd ja etela- ja pohjoispuolilla kaupunkiku-
vallisesti tai maisemallisesti arvokkaat alueet.

Alla on esitetty ne osayleiskaavan teemakarttaotteet, joilla on merkint6ja kaava-alueella. Kaava-
alueella osuvat merkinnat ja niiden selitykset ovat taulukoituna alla.

[ Kaava-alue

Kuva 3.2. Karttaotteet Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 teemakartoista. Karttaotteet
ovat vasemmalta lukien teemakartoista yhdyskuntarakenteen ohjaus, liikenne ja vesitalous. Mikke-
lin kaupunki.

Taulukko 3.2. Kaava-alueella olevat Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 merkinnét.

Palvelujen alue

Alueella tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-ymparistéjen
toimivuuteen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaa-
van.

Vayla, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida.




Pyo6railyn paareitti

Pyorailyn aluereitti

ie=immmminy | Pohjavesialue
i I Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (luokka 1) tai muu vedenhankintaan sovel-
= | tuva pohjavesialue (luokka 2). Alueella on kielletty sellaiset toimenpiteet (mm. jatevesien
B s imeyttaminen), joista voi olla ymparistonsuojelulain 17 §:ssa esitetyn pohjaveden pilaa-
miskiellon vastaisia seurauksia (527/2014). Alueen rakentamista ja muuta maankayttoa
rajoitta vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden yleinen luvanvaraisuus (587/2001). Tar-
kemman suunnittelun yhteydessa on huomioitava paikallisissa pohjavesien suojelusuunni-
telmissa esitetyt periaatteet.

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota
Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tarkastella hulevesien hal-
linnan tarve.

Lisatietoa yleiskaavasta: https://mikkeli.fi/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupun-
gin-osayleiskaava-2040/

3.3 ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa 9.6.2016 lainvoiman saanut asemakaava numero 891. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (KT) ja autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA). Autopaikkojen korttelialueelle ei saa rakentaa autotalleja tai autokatok-
sia.

Korttelin KT tehokkuusluku on 0,60 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku III. Rakennusten ylin
korkeusasema on maaratty olemaan +108.35. Lisdksi KT-kortteliin on merkitty rakennusala, jolle
saa sijoittaa pysakdintilaitoksen (Ipa), ohjeellisen maanalaisen pysakdintilaitoksen alue (ma-LPA)
ja ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoliuskan (ma-ajo).
Maanalaiseen pysdkointilaitokseen saa sijoittaa kahteen kerrokseen keskuspysakdintilaitoksen sita
palvelevine jalankulkuyhteyksineen. Alueelle on mahdollista lisaksi sijoittaa pysékdintilaitosta pal-
velevia huolto- ja vaestdnsuojatiloja enintaan 200 kerrosalaneliometria.

Kaava-alueen lansiosassa on suojeltava-alue (s-2), jonka puusto ja maastonmuodot tulee sailyttaa
siten, ettd maiseman luonne ei muutu.




Kuva 3.3. Karttaote asemakaavasta numero 981. Mikkelin kaupunki.
3.4 RAKENNUSJARIJESTYS

Mikkelin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 2.6.2025 § 82. Rakennusjarjes-
tys on tullut voimaan 1.7.2025.

3.5 POHJAKARTTA

Pohjakartan on laatinut Mikkelin kaupungin kaavoitus. Pohjakartta on mittakaavassa 1:500 ja tayt-
tda Kaavoitusmittauksen vaatimukset. Pohjakartta noudattaa ETRS-GK27 koordinaatistoa ja kor-
keusjarjestelmaa N2000.

3.6 PAATOKSET JA KIELLOT
Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa eika siihen kohdistu suojelupaatéksia.
3.7 SELVITYKSET

Kaavahankkeeseen liittyen Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen Oy on laatinut konsepti- ja viite-
suunnitelmat seka havainnekuvat eri viitesuunnitelmavaihtoehdoille. Suunnittelualueella sijaitse-
vasta toimistorakennuksesta laadittiin asbesti- ja haitta-ainekartoitus seka rakennushistoriallinen
selvitys.

Rakennushistoriallisessa selvityksessa todetaan toimistotalon sdilyneen suurimmilta osin alkuperai-
sena ja edustavan hyvin rakennusaikakaudelleen tyypillista postmodernistista tyylisuuntausta. Se
on rakennettu aikakaudelle tyypillisin rakenneratkaisuin ja materiaalein. Sisdtiloista suurin osa on
sdilynyt hyvin tai kohtalaisen hyvin alku perdisena. Merkittavimpia muutoksia sisatiloissa on tehty
ensimmaisessa kerroksessa ja niissa yleistiloissa, joissa toimintojen uudistuminen on edellyttanyt
uusia tilaratkaisuja. Toisessa kerroksessa huomattavin muutos on kaytavan laajentaminen kahvila-
tilaksi. Muut muutokset ovat olleet vahaisia, kuten sisatilojen pintamateriaalien vaihdoksia. Toimis-
torakennuksessa ei havaittu asbestipitoisia rakennusmateriaaleja. Mikali rakennus puretaan, tulee
purettaessa tydn yhteydessa kuitenkin tarkkailla esiin tulevia materiaaleja, joita ei kartoituksessa
ole mainittu.
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4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Millstream Oy ja Kvarnstrom RE Oy jattivat Jaakarinkatu 14:ta koskevan kaavoitusaloitteen Mikke-
lin kaupungille 20.11.2025. Nykyisen vuonna 2016 vahvistetun asemakaavan mukainen kayttotar-
koitus (KT) rajaa kaavoitusaloitteen tekijan mukaan kiinteistén kaytén vain liike- ja toimistoraken-
nuksille, joille ei talla hetkelld ole kysyntaa alueella. Kiinteiston vuokralaiset ovat aiemmin irtisa-
noutuneet, minka seurauksena syntyi tarve muuttaa alueen kdyttétarkoitusta.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

. Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Kaupungin hallintokunnat

= rakennusvalvonta

= ymparistopalvelut

=  kaupunkiymparisto
Lupa- ja valvontavirasto
Itd-Suomen elinvoimakeskus
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia oy
Suur-Savon Sahké Oyj
teleoperaattorit
Riihisaari — Savonlinnan museo (alueellinen vastuumuseo)

O O O O O O O O

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja kaavatyOn edetessa jarjestetaan tyoneuvotteluja viranomaisten kanssa. Ensim-
mainen tydneuvottelu pidettiin 3.12.2025 ja siihen osallistuivat Mikkelin kaupungin, ELY-keskuksen
ja Savonlinnan museon edustajat seka kaava-aloitteen tekijat ja kaavoituksesta vastaava konsultti.
Tyodneuvottelussa kaytiin |api kaava-alueen maanomistajien ja kaupungin tavoitteita seka ELY-kes-
kuksen ja museoviranomaisen huomioita kaavaan liittyen. Tydneuvottelussa keskusteltiin raken-
nushistoriaselvityksen tarpeesta. Lisdksi sovittiin jatkotoimenpiteista.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta seka valmis-
teluvaiheen aineistosta ilmoitettiin osallisille kirjeella. Kuulutukset ja aineisto julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla (www.mikkeli.fi). Kaavasuunnitelman nahtavilla olosta valmistelu- ja ehdotusvai-
heissa ilmoitetaan Lansi-Savo-lehdessa sekd kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi). OAS ja val-
misteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla 30 paivan ajan Mikkelin kaupungin verkkosivuilla seka
kaupunkisuunnitteluyksikén tiloissa. Tuona aikana osalliset pystyivat jattdmaan mielipiteita osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluvaiheen aineistosta.

Kaavaehdotus valmistellaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta ja asetetaan julkisesti
nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluyksikon tiloihin seka kaupungin verkkosivuille 14 padivan
ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuk-
sesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tarpeelliseksi kat-
sottavilta osallisilta.

4.3 KAAVAN TAVOITTEET
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston 491-5-28- 4 kayttotarkoitus sellaiseksi,

joka mahdollistaa monipuolisesti asumisen eri muodot seka liikerakennukset osana asumista. Kaa-
valla tutkitaan mahdollisuutta nykyisen toimistorakennuksen korvaamiseen uudisrakentamisella.
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Alueen rakentamistehokkuus sailyy nykyiselldaéan. Kaavamuutoksen tavoitteena on myds ajantasais-
taa asemakaavaa suunnittelualueella etenkin Osuuskauppa Suur-Savon Salen kiinteistolla. Salen
tontin kayttotarkoitus ei muutu. Alueelle esitetdén uusi ohjeellinen tonttijako.

4.4 VIITESUUNNITTELU

Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen Oy toimesta on tehty alueella viitesuunnittelua suunnittelun

tueksi. Viitesuunnittelua on tehty nykyisen toimisto- ja liikerakennuksen muuttamisesta palvelu-

asumiseen tai perheasunnoiksi. Lisaksi on esitetty erilaisia uudisrakentamisen vaihtoehtoja kaksi,
jotka on esitetty alla olevissa kuvissa.
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Kuva 4.1. avainnekuva viitesuunnitelmavaihtoehdoisfé
Heikki Kirjalainen Oy.

4.5 KAAVALUONNOS

Kaavan valmisteluvaiheessa (kaavaluonnoksessa) suunnittelualueelle esitettiin asuinkerrostalojen
korttelialue seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eelle osoitettiin lisaksi suojelumerkinta puuston sailyttéamiseksi kaavan luoteisosassa.

Asuinkerrosten korttelialueella sallittiin enintaan nelikerroksinen rakentaminen, ja rakennusoikeutta
osoitettiin 8200 k-m?2. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella sallittiin enintédan kaksikerroksi-
nen rakentaminen, ja rakennusoikeutta osoitettiin 750 k-m?2. Korttelialueiden rakennusoikeudet py-
syivat kaavan lahtétilanteeseen nahden ennallaan.

4.6 KAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle esitetaan kaavaluonnoksen tapaan asuinkerrostalojen kort-
telialue. Asuinkerrosten korttelialueella sallitaan enintdaan nelikerroksinen rakentaminen, rakennus-
oikeuden ollessa 8200 k-m?2. Asuinkerrostalojen korttelialueelle lisattiin kuvaus, jonka mukaan alu-
eelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja enintaan 25 % rakennusalasta.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue tarkentui liikkerakennusten korttelialueeksi, koska alueella
toimii ainoastaan paivittaistavarakauppa, eika erillisille toimistotiloille ole tarvetta. Kaavan luoteis-
osaan osoitetaan kaavaluonnoksen tapaan suojeltava alueen osa puuston sdilyttédmiseksi. Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella sallitaan enintaan kaksikerroksinen rakentaminen, ja sen ra-
kennusoikeus sailyy 750 k-m2:na.

Kaavamaarayksiin lisattiin hulevesien kasittelyn vaatimus, jonka mukaan hulevesia tulee viivyttaa
tontilla 1 m3 jokaista 100 m2 vettalapaisematonta pinta-alaa kohden. Kaavan yleismaarayksiin li-
sattiin maarays 20kV puistomuuntamon sijoittamisesta korttelialueelle ESE-Verkko Oy:n lausunnon
mukaan.




5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

5.1.1 KAAVARATKAISUN KUVAUS

Suunnittelualueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK) seka liikerakennusten
korttelialue (KT). Liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan suojeltava alueen osa (s-2) alu-
een puuston sailyttamiseksi. Asuinkerrostalojen korttelialueella sallitaan enintdan nelikerroksinen
rakentaminen, ja sen rakennusoikeus on 8200 k-m2. Asuinkerrostalojen korttelialueella saa raken-
taa liike- ja toimistotiloja enintaan 25 % rakennusalasta ja sinne voidaan sijoittaa palvelu-, yh-
teis6- ja opiskelija-asumisen tiloja. Kaava mahdollistaa asuinkerrostalokorttelin rakentamisen to-
teuttamisen usealla eri tavalla. Liikerakennusten korttelialueella sallitaan enintdan kaksikerroksinen
rakentaminen, sen, ja rakennusoikeus on 750 k-m2.

Alueella syntyvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla 1 m3 jokaista 100 m? vettéalapaisematonta pinta-
alaa kohden. Kaava-alueelle tulee rakentaa 20kV puistomuuntamo. Kaava-alueelle laaditaan oh-
jeellinen tonttijako. Alueella sijaitsee olemassa oleva viemarirasite.

Asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusten tulee noudattaa yhtendistd rakennustapaa ja julkisi-
vuilmettd. Korttelialueen erilliset rakennusmassat tulee yhdistaa kokonaisuudeksi yhtenaisilla julki-
sivumateriaalivalinnoilla seka kattomuodolla- ja varilla. Julkisivujen tulee olla puhtaaksimuurattua
tiilta ja toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja. Julkisivussa voidaan kayttaa puuta tehostema-
teriaalina. Ikkunanpuitteiden tulee olla variltdan RAL 7024 grafiitinharmaa. Poistumistieportaita ei
sallita rakennusrungon ulkopuolella.
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5.1.2

MITOITUS

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 8950 k-m2 (AK 8200 k-m? ja KL 750 k-m?) ja kokonais-
pinta-ala 14 995 m2. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna rakennustehokkuus alueella ei muutu.

Pinta-ala Pinta-ala Rakennusoikeus Rakennusoikeus | Tehokkuus- Tehokkuus
nykyisessa kaava- nykyisessa kaava- nykyisessa kaava-
kaavassa ehdotuksessa kaavassa ehdotuksessa kaavassa ehdotuksessa
14 995 m? 14 995 m? 7868 k-m? 8950 k-m? e=0,6 e=20,6

5.2 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Taulukko 5.1. Valmisteluvaiheen asemakaavan merkinnat ja méaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueella sallitaan liike- ja toimistotilojen rakentaminen 25
% rakennusalasta.

Liikerakennusten korttelialue.

Suojeltava alueen osa.

| s-2 I
— e e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
ninlinginh Liittymakielto.
ONONONO) Olemassa oleva puurivi.
8200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
9 Ohjeellinen tonttinumero.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Autopaikat

YLEISMAARAYKSET:
Asuinkerrostalojen korttelialueelle voidaan sijoittaa palvelu-, yhteiso- ja opiskelija-asumista.

Asuinkerrostalojen korttelialue tulee toteuttaa yhtenadistd rakennustapaa noudattaen. Korttelialueen erilliset
rakennusmassat tulee yhdistaa kokonaisuudeksi yhtenaisilld julkisivumateriaalivalinnoilla seka@ kattomuo-
dolla- ja varilla. Julkisivujen tulee olla puhtaaksimuurattua tiilta ja toteutettu ilman nakyvia elementti-
saumoja. Julkisivussa voidaan kdyttaa puuta tehostemateriaalina. Ikkunanpuitteiden tulee olla variltéan RAL
7024 grafiitinharmaa. Poistumistieportaita ei sallita rakennusrungon ulkopuolella.

Asemakaava-alueelle laaditaan ohjeellinen tonttijako.

Hulevesia tulee viivyttda tontilla 1 m3 jokaista 100 m? vetta lapaisematonté pinta-alaa kohden.
Kortteliin tulee sijoittaa 20kV puistomuuntamo.

Asuinrakentaminen: 1 ap / 85 k-m2

Vuokra-asuminen: 1 ap / 300 k-m2

Palveluasuminen: 1 ap / 250 k-m2

Opiskelija-asuminen: 1 ap / 200 k-m2
Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 120 k-m2

5.2.1

NIMISTO

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.




Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva kaavan ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitusty6n aikana saatuun tietoon. Vaiku-
tuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin 1ahtoti-
lanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

Kaavan valmisteluvaiheessa kuvataan kaavan alustavat vaikutukset ja niité taydennetdaan ehdotus-
vaiheeseen.

6.1 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

Kaava mahdollistaa asukasmadran lisaantymisen Mikkelin taajama-alueella sekd uusia liiketiloja
osana asumista. Korttelin kayttétarkoitusmerkinta mahdollistaa tarvittaessa myos korttelin kayton
monipuolistamisen nykytilanteesta. Paivittdistavarakaupan kiinteistén nykyinen kaytto jatkuu alu-
eella, joten alueen palvelujen saatavuus ei muutu. Liiketilojen rakentamisen mahdollistaminen
asuinkortteliin voi lisata lahipalveluiden saatavuutta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa palvelu-, opiskelija- ja erilaiset yhteisdasumisen muodot alu-
eella, mikali niille on kysyntaa.

Lahialueen toimintaan kaavaratkaisulla on verrattain pienet vaikutukset. Alueelle sijoittuvat kaupal-
liset palvelut ovat koko kaupungin asukkaiden kaytettavissa. Asemakaavamuutos tukee sekoittu-
neen asuinymparistén muodostumista.

Mahdollinen uudisrakentaminen kaava-alueella muuttaa ympardéivien alueiden asunnoista avautuvia
nakymia. Nama muutokset voidaan nahda merkittavimpina vaikutuksina laheisten korttelien ny-
kyisten asukkaiden elinoloihin ja elinymparistéon.

6.2 VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON

Kaava sijoittuu ennestaan rakentuneelle taajama-alueelle, jossa katualueet ja suuri osa piha-
alueistakin on asfaltoitua tai muutoin pinnoitettua aluetta. Vaikutukset maaperaan ja veteen rajau-
tuvat Iahinna kaavan mahdollistamien purku- ja rakennustdiden aikaisten maansiirtojen vaikutuk-
siin, mutta varsinaisesti kaavalla ei katsota olevan vaikutuksia maaperaan tai alueen vesiolosuhtei-
siin. Toimistotalon maanalaista kerrosta voidaan hyédyntdaa mahdollisen uudisrakentamisen tarpei-
siin. Hulevesien hallintaa on mahdollista uudisrakentamisen myéta parantaa, mikali rakennuksiin
toteutuu viherkattoja tai uusia vetta lapaisevia piha-alueita, mutta paaasiassa hulevesitilanteen
voidaan arvioida sailyvan entisellaan.

Kaavan mahdollistaman asuinrakentamisen rakentamiseen liittyvat liikkenne ja materiaalikdytto ai-
heuttavat hiilipaastévaikutuksia ilmaan ja ilmastoon. Purkaminen ja uudisrakentaminen lisaavat
kasvihuonepdastdja verrattuna rakennuksen sailyttamiseen, mutta uudisrakennuksen parempi
energiatehokkuus todennakdisesti vahentaa kaytonaikaisia paastoja pitkalla aikavalilla. Liikenteen
osalta ilmastovaikutukset painottuvat alueen kayton aikaisiin vaikutuksiin, mutta eivat muodostu
laajempaa kuvaa katsoen merkittaviksi.
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6.3 VAIKUTUKSET KASVI- JA ELAINLAJEIHIN, LUONNON MONIMUOTOISUU-
TEEN JA LUONNONVAROIHIN

Kaava-alue on ennestaan rakentunutta, eika sille sijoitu varsinaisia viheralueita. Alueella sijaitsee
kuusiryhma, joka on voimassa olevan kaavan tapaan osoitettu sdilytettavaksi ja suojeltavaksi. Ase-
makaavamuutoksessa osoitetaan Jaakarinkadun varren taysikasvuisten koivujen rivistd, jonka sai-
lyminen on mahdollista alueen jatkosuunnittelussa. Myds Ratsurinkujan varrella olevat pylvdshaa-
vat on mahdollista sailyttaa.

Asemakaavamuutoksella osoitetulla asuinkerrostalojen korttelialueella on mahdollista toteuttaa
piha- ja oleskelualueita, mika lisaa kasvillisuuden maaraa alueella nykytilanteeseen verrattuna. Sa-
malla pysakdintitarpeen mahdollinen vaheneminen nykyiseen verrattuna voi vapauttaa alueita vi-
herrakentamiselle. Kaavamuutoksen vaikutukset kasvillisuuteen ja luonnonoloihin ovat kokonaisuu-
tena vahdiset. Vaikutukset voivat olla paikallisesti lievasti myonteiset, mikali viherrakentamista to-
teutetaan ja olemassa olevaa puustoa sailytetdan. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonva-
roihin.

6.4 VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, YHDYSKUNTA-
JA ENERGIATALOUTEEN SEKA LIIKENTEESEEN.

Kaavan kayttétarkoituksen muuttaminen toisen kiinteistdn osalta asumisen mahdollistamaksi lisaa
kerrostaloasuntotuotannolle tonttivarantoa Mikkelin keskustan alueen tuntumassa. Talla on valillisia
vaikutuksia lahialueen palveluihin ja virkistyskohteisiin, kun tulevaisuudessa suurempi vaestdémaara
kayttaa niita. Vaikutukset eivat kuitenkaan ole merkittavat. Kaava mahdollistaa alueelle asuinra-
kentamista seka lisaantyvien asukkaiden mydta kaupungin lisdantyvat verotulot. Alueella olevat
paivittaistavarakaupan palvelut sadilyvat. Alueelle voi sijoittua uutta liiketoimintaa, silld kaava sallii
lilketoiminnan asuinkerrostalojen korttelialueella. Virastotoiminnot ovat poistuneet kaavan alueelta,
minka vuoksi asemakaavan muutos on perusteltu.

Yksi mahdollinen asumisratkaisu kaava-alueella on opiskelija-asunnot. Opiskelija-asunnot kaava-
alueella seka Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun I&dheinen sijainti mahdollistaisivat nykyista
houkuttelevamman kampusmiljéén opiskelija-asuntojen sijoittuessa kampusalueen léheisyyteen.

Kokonaisuudessaan kaava on pienialainen ja sijoittuu kaupungin olemassa olevaan taajamaraken-
teeseen. Siten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Energiatalouden kannalta kaavan tuoma muutos ei ole merkittava. Mahdollinen uusi rakennuskanta
on aiemmin toteutunutta energiatehokkaampaa, joten rakennusten lammitysenergian osalta ener-
giankulutuksen neliéta kohti voidaan arvioida pienenevan. Muutoksella ei arvioida olevan havaitta-
vaa vaikutusta.

Korttelien mahdollinen uudisrakentaminen tuo toteutuessaan alueelle seka rakentamiseen aikaista
lilkennettd etta alueen lisdantyvien asukkaiden tuomaa liikennetta. Pitkdn aikajanteen liikkennevai-
kutukset maaraytyvat toteutuvan asumismuodon mukaan. Omistusasuminen lisaa tyypillisesti alu-
een henkildautoliikennetta ja pysakdintitarvetta, kun taas opiskelija-asumisessa liikkuminen painot-
tuu joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn, jolloin henkildéautoliikenne vahenee. Palveluasumi-
sessa asukkaiden liikkuminen on vdhaistd, mutta huolto- ja saattoliikenne seka henkilékunnan liik-
kuminen lisdavat autoliikennetta erityisesti paivasaikaan. Vaikutukset liikenteeseen ovat kuitenkin
vahaiset, silla kiinteistdon kayttotarkoituksen muuttamisen myo6ta tydmatkaliikenne alueella seka
paikoituksen tarve tulevat vahenemaan.

6.5 VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON
JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Kaavamuutoksen mydta kaava-alue muuttuu puolijulkisesta tilasta yksityiseksi tilaksi toimistotilo-
jen korvautuessa asumisella. Historiallinen kasarmialue on ollut téhdn mennessa kokonaisuudes-
saan julkista tai puolijulkista tilaa. Vaikutus on kuitenkin vahainen, silla toimistotalon piha on ollut
tahankin mennessa ollut rakennusmassan ja aitojen suojaama, eika sinne ole sijoittunut julkisia
toimintoja.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen koillisosan uudisrakentamisen. Toimistorakennuksen mahdolli-
nen korvaaminen uusilla asuinrakennuksilla tuottaa merkittavia kaupunkikuvallisia vaikutuksia
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erityisesti katukuvaan ja lahialueen nakymiin. Mikali nykyinen toimistorakennus korvataan, suun-
nittelualueen mittakaavasta tulee pienipiirteisempi verrattuna nykytilaan, jossa korttelia hallitsee
suurikokoinen ja muurimainen rakennusmassa. Uudisrakentaminen mahdollistaa nakymien avautu-
misen korttelialueen lavitse useisiin suuntiin. Uudisrakentamisessa tulee suosia ymparoivaan histo-
rialliseen rakennuskantaan sovitettavia julkisivumateriaaleja ja massoittelua. Jaakarinkadun koivu-
ja Ratsurinkujan pylvashaaparivistét on mahdollista sailyttaa, ja uusille piha-alueille istuttaa viher-
kasvillisuutta. Nailta osin kaavan voidaan arvioida parantavan kaupunkikuvan ja rakennetun ympa-
ristdn yhtendisyytta.

Kaavamuutosta laadittaessa on tehty Jaakarinkatu 14 toimistotalon rakennushistoriallinen selvitys,
jonka mukaan toimistorakennus on sdilynyt padosin alkuperadisena ja aikakaudelleen tyypillisena,
ollen paikallisessa kaupunkikuvassa huomiota herattava kokonsa ja arkkitehtuurinsa puolesta. Ra-
kennuksen mahdollinen purkaminen vahentaa paikallisen rakennetun ympariston ajallista kerrok-
sellisuutta ja johtaa rakennusaikakauttaan edustavan toimistotalotyypin poistumiseen kaupunkiku-
vasta.

6.6 VAIKUTUKSET ELINKEINOELAMAN TOIMIVAN KILPAILUN KEHITTYMISEEN

Kaavan vaikutukset elinkeino elaman toimivan kilpailun kehittymiseen ovat vdhaiset. Kaava mah-

dollistaa nykyisen paivittaistavarakaupan sailymisen kaava-alueella (KT). Asuinkerrostalojen kort-

telialueella (AK) sallitaan pienet liiketilat osana asumista. Uudisrakentaminen mahdollistaa alueelle
toimivien ja nykyaikaisten pienten liiketilojen rakentamisen.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Kaavaan ei liity erillisia rakentamis-
tapaohjeita.

30.3.2026

Kaavan laatijat

Sitowise Oy

Jurkka Pontys ja Riikka Honkanen
puh. 029 170 3974 / Jurkka Pontys
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Mikkelin kaupunki

Kalle Rd@ina
Asemakaavapaallikkd

p. 044 794 2525
etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

MIKKELIN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelupalvelut
Maaherrankatu 9-11

50101 MIKKELI

Verkkosivut: www.mikkeli.fi




LIITE 1
1040

MIIDNRO-2026-503

Mikkelin kaupunki
Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / MIKKELI
Maankaytto- ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Kaavanlaatijat:

Sitowise Oy: Jurkka Pontys YKS 615 ja Riikka Honkanen
puh. 029 170 3974 / Jurkka Pontys

S-posti: etunimi.sukunimi@sitowise.com

Jaakarinkatu 14 asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
30.3.2026




1040 Jaakarinkatu 14 asemakaavanmuutos
Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.3.2026

Alueidenkayttdlain (AKL 132/1999) 63 §:n mukaan tulee kaavoitustydéhoén si-
sallyttda kaavan laajuuteen ja sisaltdon nahden tarpeellinen suunnitelma osal-
listumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville kaavaty6n
aloitusvaiheessa. Osalliset voivat lausua mielipiteensa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, mita on suunnitteilla ja
missa, ketkd ovat kaavatydn osalliset, milloin ja miten alueen suunnitteluun
voi vaikuttaa, arvioitu aikataulu, suunnittelutydén lahtékohdat, tavoitteet ja
tyon aikana tehtavat selvitykset seka vaikutusten arvioinnit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennetaan kaavatyon edetessa.

1. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin taajama-alueella, Nuijamiehen kaupunginosassa
ja koskee korttelin 26 tontteja 3 ja 4. Kaava-alue on rajattuna alla olevassa
kartassa.

Asemakaavamuutos koskee osoitteessa Jaakarinkatu 14 sijaitsevia kiinteistdja
491-5-28-3, 491-5-28- 4 ja 491-5-26-9. Kaava-alue rajautuu Sammonkatuun,
Ratsurinkujaan, Kenttdkujaan ja Jaakarinkatuun. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 1,5 hehtaaria.

Kaava-alueella on Millstream Oy ja Kvarnstrém RE Oy vuokraama toimistora-
kennus, Osuuskauppa Suur-Savon SALE seka pysakdintialuetta. Kaava-alu-
eelle ulottuu kunnallistekninen verkosto.
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Kaava-alueen sijainti. Kaava-alue on rajattuna punaisella.
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2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Millstream Oy ja Kvarnstrom RE Oy ovat jattaneet Jaakarinkatu 14:ta koske-
van kaavoitusaloitteen Mikkelin kaupungille 20.11.2025. Nykyisen 2016 vah-
vistetun asemakaavan mukainen kayttétarkoitus (KT) rajaa kiinteistén kayttda
vain liike- ja toimistorakennusten alueeksi, jolle ei talla hetkella ole kysyntaa
alueella. Kiinteistéssa aiemmin vuokralla olleet ovat irtisanoutuneet ja on he-
rannyt tarve muuttaa alueen kayttétarkoitusta asumisen sallivaksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteistéon 491-5-28- 4 kayt-
totarkoitus sellaiseksi, joka mahdollistaa monipuolisesti asumista seka liike- ja
toimistorakennukset osana asumista. Kaavalla tutkitaan mahdollisuutta nykyi-
sen toimistorakennuksen korvaamiseen uudisrakentamisella. Alueen rakenta-
mistehokkuus sailyy suurin piirtein nykyiselldaan. Kaavamuutoksen tavoitteena
on my0s ajantasaistaa asemakaavaa suunnittelualueella etenkin Osuuskauppa
Suur-Savon SALE:n kiinteist6lld. SALE:n tontin kayttétarkoitus ei muutu. Alu-
eelle esitetdan uusi ohjeellinen tonttijako.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE
3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakun-
takaavat 1 ja 2 (2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaa-
vojen yhdistelma. Kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle ja pohjave-
sialueelle. Lisaksi kaava-aluetta halkoo viheryhteystarve-merkinta. Kaava-alu-
een itapuolella on Mikkelin tarkka-ampujakasarmit kulttuuriympariston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavana alueena.
Kaava-alueen eteldapuolella kaava-alueeseen rajautuu Vanha kasarmialue kult-
tuuriymparistdén ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkit-
tavana alueena.

Eteld-Savon maakuntahallitus on kdynnistanyt 3. vaihemaakuntakaavan laati-
misen. Vaihemaakuntakaavalla taydennetdan Eteld-Savon voimassa olevia
maakuntakaavoja eri maankayttoémuotojen osalta huomioiden myds tulevai-
suuden tarpeet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.9 -
31.10.2022. Eteld-Savon tuulivoimaa kasitellyt 4. vaihemaakuntaakaava on
hyvaksytty Maakuntavaltuustossa (2024). Kaava-alueelle ei ulotu 4. vaihe-
maakuntakaavan merkintéja.
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti on merkitty karttaan
punaisella viivarajauksella.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoimaiseksi tullut kantakaupungin
osayleiskaava 2040. Kaavan rakenne kasittaa seitseman kaavakarttaa, joista
jokainen edustaa omaa teemaansa tai tasoa.

Osayleiskaavan yhdyskuntarakenteen ohjaus -kartassa suunnittelualue on
osoitettu palvelujen alueeksi. Yleiskaavan mukaan aluetta suunniteltaessa tu-
lee kiinnittda huomiota joukkoliikenne- seka kavely- ja pyo6raily-ymparistdjen
toimivuuteen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan.

Lilkenteen teemakartassa suunnittelualueen pohjoispuoleisella Jagkarinkadulla
kulkee pydrailyn paareitti ja lansipuoleisella Sammonkadulla pydérailyn alue-
reitti. Lisaksi suunnittelualueeseen rajautuvat Jadkarinkatu ja Sammonkatu
ovat merkitty vayliksi, joiden suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida.

Vesitalous -teemakartassa suunnittelualue on merkitty veden hankintaa varten
tarkedksi pohjavesialueeksi. Lisaksi teemakartassa maarataan, etta suunnitte-
lualueen lansiosassa hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Viherrakenne, Kulttuuriymparistd, Maisema ja Voimaan jaavat yleiskaavat -
teemakartoilla ei ole suunnittelualuetta koskevia maarayksia.

Lisatietoa yleiskaavasta: https://mikkeli.fi/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-
kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040/
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Karttaotteet Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 teemakartoista. Karttaotteet ovat vasemmalta
lukien teemakartoista yhdyskuntarakenteen ohjaus, liikenne ja vesitalous. Mikkelin kaupunki.

3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa 9.6.2016 lainvoiman saanut asemakaava numero 891.
Alue on merkitty liike- ja toimistorakenusten korttelialueeksi (KT) ja
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Autopaikkojen korttelialueelle ei saa
rakentaa autotalleja tai autokatoksia.

Korttelin KT tehokkuusluku on 0,60 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku
III. Rakennusten ylin korkeusasema on maaratty olemaan +108.35. Lisaksi
KT-kortteliin on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointilaitoksen
(Ipa), ohjeellisen maanalaisen pysakdintilaitoksen alue (ma-LPA) ja ohjeellinen
alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoliuskan (ma-
ajo). Maanalaiseen pysakodintilaitokseen saa sijoittaa kahteen kerrokseen
keskuspysakadintilaitoksen sita palvelevine jalankulkuyhteyksineen. Alueelle on
mahdollista lisdksi sijoittaa pysakointilaitosta palvelevia huolto- ja
vaestdnsuojatiloja enintdaan 200 kerrosalanelidmetria.

Kaava-alueen lansiosassa on suojeltava-alue (s-2), jonka puusto ja
maastonmuodot tulee sailyttaa siten, ettda maiseman luonne ei muutu.
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Karttaote ajantasa-asemakaavasta numero 981. Mikkelin kaupunki.
3.4 Maanomistus

Alue on yksityisessa omistuksessa.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttélain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva kaavan ym-
paristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan
vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ym-
paristdéon

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitustydn aikana
saatuun tietoon. Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyén aikana koko kaava-
prosessin ajan ja se perustuu riittaviin [dhtétilanteen tietojen selvittamiseen.
Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:

e Kantakaupungin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (2019) aineistot.

e Alueen ja sen lahiymparistén voimassa olevat kaavat.

e Arkkitehtitoimista Heikki Kirjalainen Oy laatimat konsepti- ja viitesuun-
nitelmat alueelle.

e Ymparistdtalon rakennushistoriallinen selvitys

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Osallisia ovat alueidenkayttélain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
telldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja
elinkeinon harjoittajat

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
* rakennusvalvonta
= ymparistopalvelut
» kaupunkiymparistd
o Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (vuoden
2025 loppuun)

Lupa- ja valvontavirasto

Ita-Suomen elinvoimakeskus

Etela-Savon pelastuslaitos

Mikkelin vesilaitos

Eteld-Savon Energia Oy

Suur-Savon Sahké Oyj

Riihisaari — Savonlinnan museo (alueellinen vastuumuseo)
teleoperaattorit

0O 0O O O O O O O

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etui-
hin ne vaikuttavat. Kaavoituksesta tiedottamisesta, kaavoitukseen
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osallistumisesta ja viranomaisten yhteistydsta sadadetaan alueidenkayttdlaissa.
Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kaupungin virallisilla ilmoitustauluilla
ja internetsivulla (https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/nah-
tavilla-olevat-kaavat/) seka osallisille [dhetettavalla kirjeella. Osalliset voivat
esittda mielipiteensa vireilld olevasta kaavasta seka siihen liittyvasta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kuulutukset ja kaavasuunnitelman nahtavillaolosta valmistelu- ja ehdotusvai-
heissa ilmoitetaan Lansi-Savo-lehdessa seka kaupungin kaavoituksen verkko-
sivuilla (https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/).

Kaavan aineistot |0ytyvat internetosoitteesta: https://mikkeli.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus-2/nahtavilla-olevat-kaavat/jaakarinkatu-14-1040/.

6.1 Aloitus- ja kaavaluonnosvaihe

Kaavamuutoshankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja valmis-
teluvaiheen (kaavaluonnoksen) aineisto pidettiin yhtdaikaisesti nahtavilla 30
paivan ajan 28.1.2026-27.2.2026 Mikkelin kaupungin verkkosivuilla seka kau-
punkisuunnittelupalveluiden yksildn tiloissa Kaupungin virastotalolla osoit-
teessa Maaherrankatu 9-11.

Nahtavillaoloaikana osalliset pystyivat jattamaan mielipiteita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnoksesta pyydet-
tiin lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tarpeelliseksi
katsottavilta osallisilta. OAS:ista ja valmisteluaineistosta jatettiin viisi lausun-
toa ja yksi mielipide.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan suunnittelutyén aikana. Mi-
kali osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista
tiedotetaan erikseen.

6.2 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus valmistellaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kaupunkisuunnittelupalveluiden
yksikdn tiloihin seka kaupungin verkkosivuille vahintdaan 30 pdivan ajaksi. Kaa-
vaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta
seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Ehdotuksen nahtavilldoloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 §). Muistutukset on toimitettava kirjallisesti ennen kaavaehdotuk-
sen nahtavilldoloajan paattymista osoitteeseen Mikkelin kaupunginhallitus, PL
33, Raatihuoneenkatu 8-10, 50101 Mikkeli tai sahkdpostitse kirjaamo@mik-
keli.fi.

Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuksen viimeistelyssa hyvaksymis-
kasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.


https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/nahtavilla-olevat-kaavat/
https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/nahtavilla-olevat-kaavat/
https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/
https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/nahtavilla-olevat-kaavat/jaakarinkatu-14-1040/
https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-2/nahtavilla-olevat-kaavat/jaakarinkatu-14-1040/
mailto:kirjaamo@mikkeli.fi
mailto:kirjaamo@mikkeli.fi
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6.3 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy Mikkelin kaupunginhallitus. Kaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti, joiden mukaan paatoksesta
lahetetdan viipymatta tieto niille kunnan jasenille sekda muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoitteensa il-
moittaneille lahetetdaan vastine. Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatds lahe-
tetdan heille, jotka ovat sita pyytaneet.

Asemakaavan hyvaksymistd koskevaan paatdékseen voi hakea muutosta valit-
tamalla paatdksesta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia hyvaksymispaatoksesta ei jatetd, kaava
saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua kaupunginhallituksen hyvaksymis-
paatoksesta.

6.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma tiedoksi viranomaisosallisille ja kaavatydn edetessa jarjestetaan tyéneu-
votteluja viranomaisten kanssa. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa
jarjestetdan viranomaisneuvottelu Lupa- ja valvontaviranomaisen kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Alla on esitetty kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

1/ 2026 Vireilletulokuulutus tehtiin 28.1.2026. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos)
olivat nahtavilla 30 paivan ajan 28.1.2026-27.2.2026.

EHDOTUSVAIHE

4-5 /2026 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

6/ 2026 Kaavan hyvaksyminen (Kaupunginhallitus)
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8. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatijat

Sitowise Oy

Jurkka Pontys ja Riikka Honkanen
puh. 029 170 3974 / Jurkka Pdntys
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Mikkelin kaupunki
Kalle Raina
Asemakaavapaallikkd
puh. 044 794 2525
kalle.raina@mikkeli.fi

Topiantti Aikas
Maankayttdjohtaja

puh. 040 129 5152
topiantti.aikas@mikkeli.fi

Kaupungin virastotalo, kaupunkisuunnittelupalvelut
Maaherrankatu 9-11, 3. krs

PL33

50101 Mikkeli

Aukioloajat: ma-pe, klo 9-15

Kirjaamo

Raatihuoneenkatu 8-10

PL 33

50101 MIKKELI

Aukioloajat: ma-pe, klo 9-15
kirjaamo@mikkeli.fi

Kaavoituksen verkkosivut: https://mikkeli.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaa-
voitus-2/
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

' “ Nuijamiehen 5 kaupunginosan korttelin 26 tontteja 3 ja 4.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
Nuijamiehen 5 kaupunginosan korttelin 26 tontit 9 ja 6.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonne voidaan
toteuttaa liike- ja toimistotiloja 25 %

kerrosalasta.

KL Liikerakennusten korttelialue.

Suojeltava alueen osa.

— . . - = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
8200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

9 Ohjeellinen tonttinumero.

O -- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

LIITE 2

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 1:1000

YLEISMAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialueelle voidaan sijoittaa palvelu-, yhteiso- ja opiskelija-
asumisen tiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa
noudattaen. Korttelialueen erilliset rakennusmassat tulee yhdistaa kokonaisuudeksi
yhtenaisilla julkisivumateriaalivalinnoilla seka kattomuodolla- ja varilla. Julkisivujen
tulee olla puhtaaksimuurattua tiilta ja toteutettu iiman nakyvia elementtisaumoja.
Julkisivussa voidaan kayttaa puuta tehostemateriaalina. lkkunanpuitteiden tulee
olla variltdan RAL 7024 grafiitinharmaa. Poistumistieportaita ei sallita
rakennusrungon ulkopuolella.

Asemakaava-alueelle laaditaan ohjeellinen tonttijako.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla 1 m? jokaista 100 m? vettd lapaisematonta pinta-
alaa kohden.

Kortteliin tulee sijoittaa 20kV puistomuuntamo.

Autopaikat

Asuinrakentaminen: 1 ap / 85 k-m?
Vuokra-asuminen: 1 ap / 300 k-m?
Palveluasuminen: 1 ap / 250 k-m?
Opiskelija-asuminen: 1 ap / 200 k-m?
Liike- ja toimistotilat: 1ap /120 k-m?

Pohjakartta tayttaa AKL 54 a §:n mukaiset vaatimukset.
Koordinaattijarjestelma EUREF-FIN (ETRSGK27)

TL KH

MRA 30 § KV

TL L.V

KH Voimaantulo
AKL 27 § Kaavan laatijat:

Jurkka Pontys, YKS 615
MIKKELIN KAUPUNKI 13.4.2026 | Riikka Honk)allnen

Jaakarinkatu 14
Asemakaavan muutosehdotus 1:1000 SlTOVJ ISE




4/13/26, 10:29 PM limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA L I I I E 3

Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Mikkeli Jagkarinkatu 14

Hankkeen paikkakunta
Mikkeli

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.

https://kilva.azureedge.net/projects/ba3b2965-8928-42be-9462-ed1a4a0f8728 1/10
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Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdyton minimointi
A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestiavan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vdhentdminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestdvat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistdminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
® A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen

https://kilva.azureedge.net/projects/ba3b2965-8928-42be-9462-ed1a4a0f8728 2/10
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Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Vahvuuksia
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
Heikkouksia

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Aarevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

https://kilva.azureedge.net/projects/ba3b2965-8928-42be-9462-ed1a4a0f8728 3/10
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Vastauksesi
| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, siina
on ollut [ahtékohtana olemassa olevan hyddyntaminen tai kehittaminen.

Hyva vastaus

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen valilla?

Vastauksesi: Jossain maarin pystytaan sailyttamaan ja on tehty vertailua

purkamisen ja korjaamisen valilla (esim. rakennusten sailyttaminen,

kierratettyjen rakennusosien ja -materiaalien kdayttaminen tai vahapaastoisten
materiaalien valinta).

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Kiertotaloutta on tarkasteltu, mutta ratkaisuja I6ydetty vahaisesti.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelya)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea

Vastauksesi: Ei ole otettu huomioon.

Heikko vastaus

https://kilva.azureedge.net/projects/ba3b2965-8928-42be-9462-ed1a4a0f8728 4/10
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B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisadminen

1. Pystytdadnko alueen puustoa sekd maaperaa sdilyttamaan? Tarkea

Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa sailyy merkittavilta osin.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan Tarkea
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala sailyy nykyisellaan.
2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sdilymista? Tarkea

Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiilta Tarkea
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Puurakentamista tai muita vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

Il Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisdako vai vihentadko suunnitelma autoliikennetta?

Vastauksesi: Vahentaa autoliikennetta

Hyva vastaus

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja? Tarkea

Vastauksesi: Alueella on useita toimintoja kavelyetaisyydella toisistaan.

https://kilva.azureedge.net/projects/ba3b2965-8928-42be-9462-ed1a4a0f8728 5/10
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B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

2. Ovatko kavelyn ja pyordilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sailytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sahko, biokaasu, Tarkea
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Laaja puisto tai metsaa on kavelyetaisyydella.

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja  Tarkea
tiloja?

Vastauksesi: Viihtymista on pyritty edistamaan, mutta keinoja l0ydetty vahan.

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu, Tarkea
tarina, haju, poly, valke ym.)?
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Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty
jossakin maarin lieventamaan.

Muistiinpanosi: Uudisrakentamisessa: viherpinta-alan liséaminen

asuinrakentamisen korttelialueella, puustorivistdjen sailyttaminen, suojaisat
sisapihat rakennusten valissa.

4. Hyodynnetdanko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Muistiinpanosi: Nykyinen rakennus pyritaan sailyttamaan. Mahdollinen uusi

rakennuskanta sovitetaan mittakaavaltaan ja ilmeeltdan ymparoivaan
kulttuuriymparistoon sopivaksi.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdyton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun Tarkea
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Ei ole tutkittu tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea
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Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vahennetaian energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lammonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta sekd vihrean maara.)

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet Tarkea
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kaytettivyys?

Vastauksesi: On otettu huomioon optimoimalla jatepisteiden sijainti tai

varautumalla jatehuollon tilavarauksissa alueen yhteiseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.
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V. lImastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On tarkasteltu millaisia sdaolosuhteita alueella todennakdisimmin
tulee olemaan esim. 30 ja 100 vuoden kuluttua.

Muistiinpanosi: Hulevesisuunnitelmassa sadannan osalta.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesist6jen ldheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nikéokulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatdksia on
vahan.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?
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Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tarkastelulla ei ollut vaikutusta
kaavaratkaisuun.

C. Adrevoityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on
vahan.

2. Onko huomioitu sdariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon, mutta vain vahaisilta osin.

Muistiinpanosi: Hulevesisuunnitelmassa on huomioitu.

3. Onko tehty ratkaisuja lisdantyvian sateisuuden, lumen ja kosteuden Tarkea
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty useampia ratkaisuja.

4. Onko suunnitelmaan sisdllytetty muita saan aiheuttamien Tarkea
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: Ei ole sisallytetty.

Heikko vastaus
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asemakaavan muutos lausuntojen ja mieli-
piteiden vastineet
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Vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnos oli nahtavillad lausuntoja ja mielipiteita varten 28.1.-27.2.2026.
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Mikkeli Jaakarinkatu 14
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Sitowise Oy

Lausunnot

Kaavaluonnoksen
lausuntojen ja mieli-

2 (5)

piteiden vastineet

30.3.2026

Kaavaluonnoksesta jatettiin kolme (3) lausuntoa.

LIITE 4

Lausunnon esittdja

Sisalto

Vastineet

1 ESE-Verkko Oy

Asemakaavamuutos alueella olevat rakennukset ovat
talla liitettyind sahkdénjakeluverkkoon muutosalueen
ulkopuolelta 0,4kV liittyjina.

Asemamuutos toteutuessaan vaatii lausujan mielesta
20kV puistomuuntamon sijoittamista muutosalu-
eelle. Liitekarttaan on kuvattu kaksi (VE1 ja VE2) eh-
dotusta muuntamon sijoitukseksi. Naista vaihtoeh-
doista Jaakarinkadun puoleinen sijainti VE1 palvelisi
paremmin yleista sahkdnjakelutarvetta Nuijamiehen
kaupunginosassa.

Kts. liite. Osoitetaan
alueelle muuntamon
paikka

yleismaarays muun-
tamosta.

2 Etela-Savon
pelastuslaitos

Ei huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

3 Telia Finland Oy

Ei lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

4 LWV

Jaakarinkatu 14:n virastotalo on varsin edustava mo-
dernin arkkitehtuurin kohde Mikkelissa. Lupa- ja val-
vontavirasto pitaa rakennuksen tyhjillaan oloa valitet-
tavana ja kannattaa ehdottomasti kaavan tavoitetta
monipuolistaa tontin kayttdtarkoitusta.

Kaavan tavoite Jadkarinkatu 14:n kayttotarkoi-
tuksen monipuolisuudesta ei kuitenkaan toteudu
alustavassa kaavaluonnoksessa, jossa tontti on osoi-
tettu asuinkerrostaloalueeksi (AK). Tavoitteet eivat to-
teudu myoskaan SALEn tontin osalta, silla se on 0soi-
tettu toimistorakennusten alueeksi. Nykyisen virasto-
talon nékékulmasta kaavaluonnos on sikali hyva, etta
se rakennusalan osalta mahdollistaa rakennuksen sai-
lymisen.

Koska lausunnolla olevaan aineistoon ei ole liitetty
kaavaselostusta, ei Lupa- ja valvontavirasto katso
mahdolliseksi kommentoida kaavaluonnosta yksityis-
kohtaisemmin, vaan keskittyy lausunnossaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS).

Varsinainen kuulutus kaavan vireille tulosta ja nahta-
villa olosta lienee kuitenkin unohtunut, mutta aineisto
6ytyy kylla Mikkelin kaupunkisuunnittelun vireilla ja
nahtavilla olevista kaavoista.

Lupa- ja valvontavirasto ei katso, etta kayttékelpoisen
virastorakennuksen purkamista ja korvaamista 8200
k-m2:n asuinkerrostaloalueen uudisrakentamisella voi-
taisiin pitaa vaikutuksiltaan viahdisena.

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee harkitsemaan kaa-
valuonnoksen laittamista selostuksineen nahtaville
vield ennen ehdotusvaihetta. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on kaikkiaan kovin "kevyt” ja
sita on syytd taydentaa, jotta sita voisi sanoa suunni-
telmaksi.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta ainakin kaupun-
kikuva-, kulttuuriymparisto- ja ilmastovaikutukset ovat
sellaisia, joita on syyta tarkastella

Korjataan esitetylla
tavalla

Harkitaan kaavapro-
sessin etenemista.

Kaavalla tullaan salli-
maan 25% rakennus-
alasta liike- ja toimis-
torakentamiselle.

Inhimillisen virheen
takia kuulutus teks-
tista puuttui valmis-
teluvaihe- mutta kaa-
vakartta oli nahta-
villa.

Asemakaavamuu-
tosta on kasitelty jul-
kisuudessa mm. pai-
kallislehdessa.
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Lausunnon esittdja

Sisalto

Vastineet

yksityiskohtaisemmin - myds hulevesien hallintaan

tulee kiinnittaa huomiota. Kaavan laadinnassa hyo-
dynnettavat tausta-aineistot luetellaan OAS:ssa, mutta
uusia tarvittavia selvityksia ei nimeta lainkaan.

Kaavatilanteen osalta on syytd huomata, etta suunnit-
telualue rajautuu eteldpuolella maakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistoon ja pohjoispuo-
lella paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistoon

Kaavasta on pidetty 03.12.2025 ty6neuvottelu, jossa
on mm. perusteltu kaavamuutosta, esitelty tarkastel-
tuja vaihtoehtoja ym.

Lupa- ja valvontavirasto pitda valitettavana, ettei
kaikki olemassa oleva ja kaavaprosessissa varsin tar-
peellinen tieto nyt vality osallisille.

Muita yksittdisia huomioita OAS:sta:

- Osallisiin on syyta lisata Riihisaari — Savonlinnan
museo

- Kaavan vireille tulosta lienee ilmoitettu muillakin kei-
noin, kuin kirjeella. (OAS, sivu 6)

- Kaupungin viralliset ilmoituslehdet tulee mainita
nimelta

- Suunnitelmassa on syyta esittaa selkedmmin milla
tavalla ja minne osallinen voi jattaa mielipi-
teensa/muistutuksensa.

- Mikali kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan, lasketaan
lainvoimaisuus sen, ei lautakunnan, tekemasta
paatoksesta

- OAS:ssa tulee avata prosessin kannalta oleelliset
saannodkset; esim. kuinka ja keille kaavan hyvaksy-
misestad ilmoitetaan ja kuinka tiedotetaan

- (Kaavaselostuksen lahtékohdissa tulee esittaa otteet
yleiskaavasta seka voimassa olevasta asemakaavasta)

Esitetty kaavaluonnos ei taysin noudata ohjaavaa
yleiskaavaa, joten kaava-aineistoon tulee liittaa tar-
peelliset perustelut ratkaisulle.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa ymparistéministe-
rion maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaa-
raysten ja kaavakohteiden esitystavasta antamasta
asetuksesta (311/2024) seka siita, etta kaikkien kaa-
vaan liittyvien selvitysten tulee olla osallisten kaytetta-
vissa kaavan nahtavillaoloaikana.

Hulevesiselvitys ja
mitoitusmaara- vii-
vastys maaritelma
(Pohjavesialue) viite-
suunnitelman mu-
kaan, verkosto huo-
mioitava.

Kohteesta laadintaan
rakennushistorialli-
nen selvitys.

Tehdaan esitetyt
muutokset.

5 Riihisaari —
Savonlinnan-
Museo

Kaavamuutosalue rajoittuu maakunnallisesti arvokkaa-
seen vanhaan kasarmialueeseen ja valtakunnallisesti
arvokas Mikkelin tarkka-ampujakasarmien alue on ai-
van lahella.

Museo ndkee, ettd modernia arkkitehtuuria edusta-
vasta ymparistétalosta tulee tehdd rakennushistoria-
selvitys, jotta purettavaksi pohditun kohteen mahdol-
liset kulttuurihistorialliset arvot tulevat luotettavasti
selvitetyksi ja kaavan kulttuuriymparistdvaikutukset
pystytaan arvioimaan. Mahdollisessa uudisrakentami-
sen ohjauksessa, sijoittelussa, massoittelussa

Kaavanmuutoksen
kohteesta laaditaan
RHS.

Uudisrakentamisen
sijoittelussa huomioi-
daan esitetyt asiat.
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Lausunnon esittdja Sisdlto Vastineet

tulee ottaa huomioon sijainti kahden kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaan alueen valissa.

Mielipiteet

Kaavaluonnoksesta esitettiin yksi (1) mielipide.

Mielipiteen esittdja | Sisdlto Vastineet

6 Armi Rytivaara "Alueen henkeen sopii puistomaiseen ympdaristéén ra- Pyritddn huomioi-
kennetut pienkerrostalot. Olemassaolevat puut sédilyte- | maan jatkosuunnitte-
tadn, viheraluetta lisétdan ja jatetdan mahdollisim- lussa. Rakennuste-
man paljon maanpintaa asfaltoimatta/pinnoitta- hokkuus sailyy pda-

matta. Koska kun toimistoalue muuttuu asuinalueeksi osin ennallaan.
kasvaa meteli ja liikenne myés ilta/ybaikaan, viikon-
loppuisin ja loma-aikoihin, kannatan rakennusoikeuden
vdhentémistd! Ja kerrosluvun ennallaan pitamista.
Betonin ja sementin kdytté rakentaessa olisi hyvd mi-
nimoida ja suosia muita materiaaleja. Valtavan mah-
dollisesti haitta-aineitakin sisdltdvdn purkutydn suo-
Jaus/vaikutus ympdristéén on ehdottomasti tarkoin
huomioitava.”
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1 Perustiedot

Kohde Entinen Mikkelin virastotalo / Ymparistotalo osoitteessa Jaakarinkatu 14, 50100 Mikkeli.
Kiinteistétunnus 491-5-28-3.

Rakennusvuosi 1990-1992 (valmistunut)

Suunnittelija Penttinen & Tiensuu Arkkitehdit Oy

Alkuperdinen kayttotarkoitus Valtion virastotalo

Muut kayttotarkoitukset Ymparistotalo

Omistus ja hallinta Millstream Oy

Laajuustiedot Kiinteistén pinta-ala 10723 m?

Asemakaava 491 891 / 9.6.2016

Suojelutilanne sk kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas vanha kasarmialue

Kaytetyt lyhenteet

RKY Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd
MV Museovirasto
MML Maanmittauslaitos
RVA Rakennusvalvonnan arkisto
N Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2 Johdanto

2.1 Kohde

Ymparistotalo sijaitsee Mikkelissé Nuijamiehen 5. kaupunginosassa. ‘ : , :
Sen itdpuolella on Mikkelin tarkka-ampujakasarmit RKY- alue puis- g 8\ (24, € : O 2 all
toineen. Pohjoispuolella on Nuijamiehen kaupunginosan pientalo- =% $ 2 ' :
alue 1900-luvun alkupuolelta, sekd Sammonkadun varteen sijoit- ;
tuva puistoalue lehmusriveineen. Ymparistotalo on sisdanvedetty
Jaakarinkadusta ja katua reunustaa kasarmialueelle perinteinen

koivurivi. Ymparistétalon tontti rajautuu eteldsivullaan Ratsurinku- '.
jaan ja laajaan paikoitusalueeseen entiselld harjoituskentalla.

Ymparistoétalolta on matkaa Mikkelin keskustaan ja hallitustorille \
alle kilometri. Kaupunginosan historiallisen varuskuntamiljéon ja la-
heisen pientalovaltaisen asutuksen ansiosta Ympadristétalo erottuu 2
kaupunkikuvassa omintakeisena verrattuna keskusta-arkkitehtuu-
riin ja -toimintoihin.

Ymparistotalo sijaitsee korttelissa 28. Lahiymparistdssa on sailynyt
muutamia 1900-luvun alun tiilikasarmeja ja -talleja harjoituskentan
ymparilld. Modernilta ajalta erottuvat kentdn ymparistéon rakenne-

= Landé

S

B\’ ' : rinngkal
tut virasto- ja kampusrakennukset. Suurin osa alueesta Ymparisto- % Al
talon eteldpuolella on XAMK Mikkelin ammattikorkeakoulun kam- = B\(2 o &
pusta. Monet kentan laidalla olleet varuskuntarakennukset ovat Lahdert® & ; ‘ by
muuttaneet kdyttétarkoitustaan ja kokeneet merkittévid muutok-
sia. Virastojen ja oppilaitosten kokonaisuus rajautuu eteldssa juna- Kuva 1. Ympaéristétalo (rajattu) ja sen lahiympéristé puistoineen
rataan ja valtatiehen 5 eli Lahdentiehen.

(vihred). Ldhde: https://mikkeli.asiointi.fi/IMS/ (23.2.2026).
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Kuva 2. Mikkelin tarkka-ampujakasarmit RKY (sin. rajaus) on luoki-
teltu valtakunnallisesti merkittédvéksi rakennetuksi kulttuuriympé-
ristbksi ja sitd koskevat valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet.
Alueella on sdilynyt hyvin alkuperdinen asemakaavallinen muoto ja
puukasarmeja. Ldhde: https://kartta.museoverkko.fi/ (23.2.2026).

Raportilla kdytetdén vuonna 1992 valmistuneesta valtion virastota-
losta nimea Ymparistdtalo, kun puhutaan sen kaavoituksesta ja
suunnittelusta seka nykytilasta. Virastotalona kohde mainitaan, kun
sita tarkastellaan kontekstissaan ja rakennustyyppind. Vanhan ka-
sarmialueen historia liittyy nykyisen Ymparistotalon

I
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tonttihistoriaan, joten raportilla kdytetdan myds nimityksia harjoi-
tuskentta, kasarmin kentta ja tallit seka varastot. Kadunnimina his-
toriassa esiintyvat myos Kasarminkatu, eli nykyinen Jaakarinkatu
ja Pitkajarventie, nykyinen Sammonkatu. Entisestd kasarmin har-
joituskentasta kaytetaan nykytilaa kuvailtaessa nimitysta paikoitus-
alue. Kentdn suhteen rakennusten sijainti sen ymparilla esitetdan
padilmansuuntien mukaan.

2.2 Tehtava ja aineisto

Selvityksessa keskitytdaan Ymparistétalon tontin ja viraston raken-
tumisen vaiheisiin seka ominaispiirteisiin. Selvitys on laadittu koh-
teen tulevia muutoksia varten.

Tybssa on kaytetty paalahteina:

e Museoviraston verkkosivut RKY- alue 2009 Mikkelin
Tarkka-ampujakasarmit.

e Museoviraston rakennettu hyvinvointi hankkeen verkkosi-
vut ja blogit.

¢ Mikkelin vanha kasarmialue maisemainventointi ja puisto-
alueiden yleissuunnitelma 2010.

e Vanhan kasarmialueen asemakaavan muutos, asemakaa-
van selostus 16.12.2014, taydennetty 15.1.2016

e Suomen puolustusvoimien varuskunnat. Rakennushistorian
yleisselvitys 2023.

e Valtion virastotalot 1809-1995 yleisselvitys 2018.

¢ Mikkelin vanha kasarmialue. Kulttuuriymparistdselvitys
16.12.2014.

e Mikkeli varuskuntakaupunkina - varuskuntaelamaa Mikke-
lissa 2023.

Valtion virastotaloja on tutkittu aiemmin rakennustyyppina: hallin-
toa, byrokratiaa, toimintoja ja suunnittelua peilaten. Virastotaloja

Sadahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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on arvioitu ja tarkasteltu pdaosin vuosikymmenittain, hyvinvointi-
valtion tunnusrakennuksina 1950-luvulta 1980-luvulle. Senaatti-
kiinteistdjen tilaama Valtion virastotalot selvitys vuodelta 2018 on
yleisselvitys, joka keskittyy uudisrakennuksiin, siviilihallinnon ja
toimistotydhdn keskittyneisiin virastoihin, kuten Mikkeliin vuonna
1992 valmistunut virastotalo.

Talla raportilla kuvataan Ymparistotalon asemakaavahistoria, ra-
kentumisen vaiheet ja nykytila. Tontin rakentumisen vaiheet selvi-
tetaan yhdessa kasarmialueen entisen harjoituskentan historiavai-
heiden ja toimintojen kanssa. Ty6hon sisaltyy yhteenveto seka ar-
vojen arviointi sanallisesti kuvaten.

Selvityksen laadintaa varten lahtétietoja oli saatavilla kaavoista ja
kaavaselostuksista Mikkelin kaupungin karttapalvelusta. Tilaaja toi-
mitti sen hallussa olevia muita kohdetta koskevia aineistoja.

Selvitys laadittiin Museoviraston Talon tarinat -selvitysoppaan oh-
jeita soveltaen seka tilaajan tarpeiden mukaisesti. Mikkelin museoi-
den kuva-arkistosta kysyttiin aineistoja harjoituskentan alueesta,

=Y}

mutta niita ei ollut saatavilla. RAKENTAMISAJANKOHTA

P .. N 1881-1902 TARKK’AMPUJAPATALJOONA
Rakennuksen sisamuutosten tarkka ajoittaminen on ollut haastavaa B VENALAINEN AlKA
muutospiirustusten rajallisen saatavuuden vuoksi. Nykytilanne vas- S L LR T Ly
i A . i . I MAMK JA EDELTAJANSA
taa padosin hyvin vuoden 2021 piirustuksia, mutta vertailu alkupe- MUUT TOIMISTOT
raisiin padpiirustuksiin osoittaa muutoksia, joiden toteutusajan-
kohta ei ole tiedossa. Kéytettavissa olleet muutospiirustukset olivat Rafcabmisenaiialondet

vuodelta 2021 seka ajantasapiirustussarja vuodelta 2011.
Kuva 3. Ympaéristétalo on kuvassa ympyrdéity mustalla. Lédhiympé&-

ristén toimijat, rakennuskanta ja rakentamisaikakaudet merkitty eri
N _ varein. Ldhde: Vanhan kasarmialueen asema, asemakaavan selos-
valmiina maaliskuussa 2026. tus 16.12.2014, tiydennetty 15.1.2016 s. 26.

Sitowisen kulttuuriymparistétiimista selvitysta laativat Minna Halo-
nen ja Ivelina Mechkarova. Luonnos luovutettiin kommenteille ja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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3 Valtion virastotalo Mikkelissa

3.1 Virastotalo hallintokeskuksessa

Mikkelin tunnetuin valtion virastotalo on ydinkeskustaan ja laanin
hallintokaupunkiin sijoitettu monumentaalinen moderni virastora-
kennus, joka herattaa edelleen huomiota, erottuen 1800-luvun I1aa-
ninhallituksen rakennusten (Carl Ludvig Engel 1843) korttelissa.
Valtion virastotalojen kehitysta voi eritellda niiden sijainnin ja raken-
nuksiin sijoitettujen toimintojen mukaan. Virastotalojen toiminnot
vaihtelevat suuresti. Toimintoihin oleellisesti vaikuttavia tekijoita
ovat olleet yksikkdjen sijainti hallinnon organisaatiossa, toiminnan
suuntautuminen ja sen laajuus.! Valtion hallintojarjestelma sailyi
Suomessa autonomian ajalta itsendisyyden ajalle peruspiirteiltdan
samana: keskushallinto, valiportaan hallinto ja paikallishallinto.
Ndiden mukaan voi tunnistaa yleiset virastotalojen rakennustyypit.?2

Mikkelin virastotalo on tunnistettu yhtena edustavimpina valipor-
taan hallinnon rakennusesimerkkinag ja keskusvirastotalona 1960-
luvulta, suunnittelijana oli Eero Jokilehto 1965.3 Sen hahmosta, ja-
sennyksesta ja ulkoasusta voi helposti tunnistaa modernismin aika-
kauden tyylin, miten toimistotyd ja huonekonttori tilatyyppina ko-
rostuivat pitkien kaytavien varrella.

Kuva 4. Raatihuoneenkatu, ldéninhallitus ja taustalla valtion viras-
totalo 1965. Kuvaaja Tuomi, R 1971. Ldhde: MV rakennushistorian
kuvakokoelma https://finna.fi/ (23.2.2026).
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3 Vuorinen 2020, Valtiolle rakennettu https://www.valtiollerakennettu.fi/
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3.2 Ymparistotalon rakennuspaikan historia

Virastotalon uuden rakennuspaikan historia seka asema kaupunki-
kuvassa oli tyystin erilainen kuin sen edeltajalla hallintokeskuk-
sessa. Ymparistotalon tontin historia liittyi yli sadan vuoden ajalta
keskustasta sivussa ja siviileiltd suljettuna olleen vanhan kasarmi-
alueen toimintoihin. Kasarmialue hiljeni sotilaskaytdsta vahitellen
1900-luvun puolivalin jalkeen. Historialdhteiden, karttojen ja -ilma-
kuvien perusteella kasarmin harjoituskentan ymparille kehittyi
1900-luvun aikana selked, vaiheittain sulkeutuva keha virasto- ja
oppilaitosrakennuksia. Merkittavat muutosten vuosikymmenet har-
joituskentan ymparistéssa ovat olleet:

1. Venadlaiskauden tiilikasarmit (kentan itasivulla puukasar-
mialueelle péin ja lansisivulla Pitkajarventien varrella)

2. 1910-1920 tallit ja tiilisairaala (kasarmialueen etela-
laidalla l1ahella rataa)

3. 1950-luvun uudet kasarmirakennukset (kentén etelasi-
vulla)

4. 1970-1990 virasto- ja oppilaitosrakennukset (kentan
pohjoissivulla ja alueen eteladlaidalla)

5. 2000-luvun muutokset ja yhdysosat (kentan lansisivulla
ja alueen eteldlaidalla lahella rataa)

1900-luvun alkupuolella tehty kentan uudistaminen ja tédydennys-
rakentaminen liittyi ensimmaisen maailmansodan aikaan, jolloin
varuskuntia toimintoineen vahvistettiin Suomessa. Venaladisjoukot
laajensivat varuskuntaa. Mikkelin varuskunnan taydennystyoét aloi-
tettiin kevaalla 1914.

Mikkelissé uudisrakennusalueeksi otettiin erityisesti laaja 1800-Iu-
vun tarkka-ampujapataljoonan harjoituskenttd, joka sijaitsi

4 Manninen 2023, s. 112; Mustonen 2014, s. 11.
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kasarmialueen lansipuolella (kuva 5) . Harjoituskentan ja eteldpuo-
lisen rautatien valilla oli lisaksi 1890-luvulla pakkolunastettu maa-
alue, jonne suunnitelluista aliupseeri- ja muista rakennuksista suu-
rin osa oli jaanyt rakentamatta.*

B, s

I S ger

7 ://L A

i

Ao mesmee reor

Kuva 5. Ote kartasta 1979 kasarmirakennukset. Harjoituskenttd on
kuvan alalaidassa rajautuen Urpolan tilan maihin. Tiedosto 6.
Léhde: Kansallisarkisto | Asiointipalvelu Astia (23.2.2026).
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Kuva 6. Ote kartasta Mikkelin kasarmin asemapiirros 1918. Tie-
dosto 19. Ldhde: Kansallisarkisto | Asiointipalvelu Astia
(23.2.2026).

Piirustuksessa vuodelta 1918 (Kuva 6) tallirakennukset kentan ita-
sivulla olivat merkitty kesken oleviksi. Makasiinit nro 51 ja 52 ken-
tan pohjoislaidalla, nykyisen Ymparistétalon paikalla, on esitetty
valmiina. Kansallisarkiston Mikkelin kiinteistépiirin piirustukset ja
kartat, rakennuspiirustukset mukaan makasiinit olivat puurakentei-
sia. Niiden numerointi piirustuksissa on vaihdellut (42, 45, 47, 48,
51 ja 52) Kesan 1915 ja kevaan 1916 valilla ryhdyttiin kentan

5 Manninen 2023, s. 112.
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ymparistéon rakentamaan mm. ratsutiedustelu-, opetus- seka ko-
nekivaari-, tiedustelu- ja viestikomennuskuntien kasarmeja.> Pii-
rustuksessa vuodelta 1918 ratsutiedustelun tilat ja opetushuoneet
olivat kentan italaidalla. Punatiilisten kasarmien alue syntyi siis
vanhan tarkka-ampujapataljoonalle varatun laajan harjoituskentan
ymparistoon.

Kasarmin 1900-luvun vaihteen harjoituskentta oli vanhojen valoku-
vien perusteella paaosin hoitamaton ja heinittynyt aukea. 1910-lu-
vun tdydennysrakentaminen muutti kentan luonnetta ja se raivat-
tiin joukkojen raskaampia kalusto- ja miehistéharjoituksia varten
hiekkapintaiseksi. Taydennysrakentaminen noudatti edelleen ken-
tan koordinaatistoa, mutta supisti jo sita sivuiltaan. Samalla kentta
muodostui suljetummaksi, erityisesti pohjois- ja itasivulla.

1920-luvulla Suomen itsendisyyden alussa kasarmille sijoitettiin
polkupydrapataljoona ja 1930-luvulla myds tykistda ja ratsastava
patteri.® Sinikopio piirustuksesta kasarmin asemakartta (Kuva 7)
on suurin rakennus nro 45 merkitty tykkimakasiiniksi ja pienempi
nro 42 muonavarastoksi. Niiden itapaassa oli pieni patruunavarasto
ja takana tontin pohjoislaidalla kapea "ampumatunneli”, nykyisen
Jaakarinkadun laidalla.

6 Puntanen 2023, s. 16, 17, 19.
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Kasarminkadun laidalla ampumatunneli. Kasarminkatua on toden-
nakdisesti kunnostettu 1930-40-luvulla Nuijamiehen kaupungin-
osan pientaloaluetta rakennettaessa. Harjoituskentan eteldlaita ja
kulmat diagonaalissa olivat viela 1930-luvulla melko avoimet. Ilma-
kuvasta 1933 erottaa hyvin myo6s kentan lansipuolella Kirjalan kau-
punginosan kilpa-ajoradan, jonka sivuitse kulki tie Pitkajarvelle.

Kuva 7. Ote piirustuksesta arviolta 1920-luvun loppu. Mikkelin ka-
sarmin asemakartta. Tiedosto 25. Léhde: Kansallisarkisto | Asiointi-
palvelu Astia (23.2.2026).

1914-1916 alkaen toteutetut kasarmirakennukset sekd myéhem-
mat 1950-luvun varuskunnan lisdarakennukset ja yhdysosat muok-
kasivat kentan reunoja ja muotoa lisaa. Tama nakyy hyvin 1930-
luvun ilmakuvista (Kuva 8, Kuva 9), jossa kentan reunoilla toisiaan

vastapaata ovat korkeat aikaudelle tyypilliset tiilikasarmit ja poh- Kuva 8. Ilmakuva 1933 Ldhde: MML, paikkatietoikkuna -palvelu
joislaidalla makasiinityyppiset puurakennukset seka silloisen (23.2.2026).
= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Kuva 9. Viistoilmakuva 1938. Léhde: Hemg8rd 2010, kansikuva.

Kasarmialueen hoitokartassa vuodelta 1946 (Kuva 10) nékyy har-
joituskentan kulmia tdydentdvat rakennukset ja lyijykynalla varjos-
tettuna 1950-luvulle suunnitellut uudisrakennukset kentén etela-
laidalle. Karttaan on merkitty Pitkdjarventie, nykyinen Sammon-
katu, joka vei eteladn Pitkajarvelle makasiinien paadysta ja lansisi-
vulla olevien tallien ohi.

1950-luvulla toteutetut Eero Jokilehdon suunnittelemat kasarmira-
kennukset harjoituskentan eteladlaidalle muuttivat ympariston mai-
semaa modernimmaksi. Rakennukset edustivat aikaudelle tyypil-
listd varuskuntarakentamista. Jokilehto suunnitteli liséksi 1960-lu-
vun puolivalissa keskustaan valmistuneen Mikkelin Virastotalon.
1970-luvulla kentdn ymparistdssa kasarmirakennuksia muokattiin
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opetuskayttédn ja mydhemmin niita laajennettiin seka osin korotet-
tiin. Varuskunta ja sen toiminnot siirtyivat 1960-luvulta Iahtien uu-
delle varuskunta-alueelle Mikkelin Karkialammelle. Vanha harjoitus-
kentta otettiin reunoilta alkaen oppilaitosten paikoitusaluekayt-
toon.”

Kasarmin harjoituskentan pohjoispuolella oleva Nuijamiehen kau-
punginosa muotoutui pddosin 1930-luvulla laaditun asemakaavan
mukaisesti. Nuijamies ja sen lansipuolella Kirjala ovat arkkitehti
Otto-livari Meurmanin vuonna 1938 laatiman asemakaavan mu-
kaan paaosin 1940-50 -luvuilla rakennettuja asuntoalueita. Nuija-
miehen kortteleissa talot olivat kiinni katulinjassa, ja niissa oli ylei-
sesti useampia asuntoja seka laaja puutarha kotitarveviljelyyn.
Puutarhakaupunkiajatus ja funktionalismi vaikuttivat selvasti Meur-
manin suunnittelutyéhon.® Puutarhakaupunkityyppinen asutus so-
veltui kaupunkikuvassa hyvin laheisen kasarmialueen vanhojen
puukasarmien, makasiinien seka laajan puiston laheisyyteen.

Ilmakuvassa 1950-59 (Kuva 11) kohti Nuijamiehen kaupunginosaa
korostuvat alueen modernit vaaleat lamellikerrostalot. Kalliolla
maastossa korkeammalla on Ortodoksinen kirkko, Sammonkadun
urheilukenttd ja vield rakentamaton puistoalue. Kuvan oikeassa
alakulmassa erottaa nykyisen Ymparistotalon tontin pohjoislaidan
ja Jaakarinkadun. Katusivulla on aita, koivurivi ja maneesi, entisten
makasiinien yhteydessa. Kuvan perusteella makasiinien takana ol-
lut kapea "ampumatunneli” sai kenties lisatilaa Kasarminkatua uu-
distettaessa. Maneesille oli kayttéa viime sotien aikaan kasarmilla
ja Vanhan Kassun maneesi oli Mikkelin Ratsastusseuran kaytdssa
Jaakarinkadun varrella vield 1970-luvun vaihteessa.

8 Kontta; Ahola 2017, s. 27, 29.
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Kuva 10. Ote vuoden 1946 kasarmihoitoalueen kartasta. Nykyinen Jdékarinkatu oli tuolloin Kasarminkatu. Ldhde: Kansallisarkisto | Asiointipal-
velu Astia (23.2.2026).
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Kuva 11. Nuijamiehen kaupunginosa 1950-1959. Keijo Kééridinen. Oikealla alakulmassa maneesi, nykyisen Ympdristoétalon tontti. Ldhde: Mik-
kelin kaupunginmuseot https://finna.fi/ (22.1.2026).
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Harjoituskentan yli johtaneet diagonaalit kulkuvaylat ovat olleet
alueelle ominaiset pitkadlle 1980-luvulle asti, jolloin liikkenne kentan
sivujen suuntaisesti katuineen alkoi muodostua. Jo 1960-luvulla
Pitkajarventielta vilkastui liikenndinti uusille kasarmirakennuksille
kentan eteldlaidalla. Kirjalan puolella olleen kilpa-ajoradan jaatya
poiskdytdsta tehtiin Sammonkadun oikaisu ja levennys puistoka-
duksi 1960-luvulla. Samalla syntyi pieni kulmapuisto Sammon- ja
Jaakarinkadun seka entisen harjoituskentan kulmaan. Peruskar-
tassa 1969 harjoituskentan kohdalla on vield nimitys "Kasarmin
alue", mika kuvaa alueen siirtymavaihetta muuhun kayttéon. Pe-
ruskartoissa 1987 ja 1995 kentan kohdalle on merkitty "teknillinen
koulu", mika taas kuvaa hyvin alueen uudempaa kampuskayttoa.
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Kuva 12. Ilmakuva vuodelta 1955. Ldhde: MML, paikkatietoikkuna -
palvelu (6.3.2026).
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Kuva 13. Ilmakuva vuodelta 1997. Lédhde: MML, paikkatietoikkuna - Kuva 14. Ilmakuva vuodelta 2005. Ldhde: MML, paikkatietoikkuna -
palvelu (6.3.2026). palvelu (6.3.2026)
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Kuva 15. 1969 peruskartta. Lédhde: MML, Vanhat painetut kartat - Kuva 16. 1987 peruskartta. Ldhde: MML, Vanhat painetut kartat -
palvelu (6.3.2026). palvelu (6.3.2026).
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Kuva 17. Peruskartta 1995. Léhde: MML, Vanhat painetut kartat -
palvelu (6.3.2026).

Harjoituskentan italaidalle rakentui yhtena ensimmaisena alueen
virastoista Maanmittauskonttori vuonna 1974. Kentan itasivulla
1910-luvun tiilirakennukset yhdistettiin yhdysosalla 1980-luvulla.
Kahta kasarmia yhdistava siipiosa rakennettiin 1978. Kentan ete-
Iasivulle 1950-luvun kasarmien valiin rakennettiin lisasiipi 2011.
Oppilaitoksen, ammattikorkeakoulu, paarakennus valmistui kasar-
mialueen eteldlaidalle lahelle valtatieta vuonna 1994.°

Harjoituskentan pohjoislaidalla ollut kasarmin rakennuskanta, ma-
kasiini ja tallit, pysyivat paikalla asemassaan pisimpaan, eli 1980-
luvun lopulle asti, kunnes ne purettiin Ymparistétalon tielta. Sa-
maan aikaan 1990-luvun vaihteessa purettiin kentan kulmassa lan-
sisuvulla olleita kasarmirakennuksia ammattikorkeakoulun uusien
oppilaitosrakennusten tielta. Katuverkoston ruudukko entisen har-
joituskentan ymparistossa, poikittaisliikenne Sammonkadulta oppi-
laitoksille eli Ratsurinkuja ja Patteristonkatu, alueen sisdinen lii-
kenne- sekd paikoitusjarjestelyt vakiintuivat. Risteysalueella ole-
vaan pieneen puistoon rakennettiin paivittaistavarakauppa 2020-lu-
vun alussa. Nama 2000-luvun muutokset sulkivat kentadn diagonaa-
lit linjat ja kulmat sek& muuttivat sen luonteeltaan rakennusten si-
saan sulkeutuvaksi paikoitusaukioksi.
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4 Ymparistotalo kaavoitus

Ymparistotalon sijoittaminen 1980-1990-luvulla yli satavuotiaalle
kasarmialueen entiselle harjoituskentalle oli merkittava linjaus alu-
een kehittdmiseksi osaksi laajenevaa kampus- ja yritysymparistoa.
Prosessi eteni vaiheittain 1970-1980-lukujen asemakaavamuutos-
ten ja aluesuunnittelun kautta.

Vuoden 1980 vaihteessa lainvoiman saanut asemakaavamuutos
491521 (Kuva 18) osoitti virastotalon tontin yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Tontille m&ariteltiin rakennusala sekd tonttite-
hokkuusluku e = 0,60. Suurin sallittu kerrosluku oli kolme varsi-
naista kerrosta.

Tontin pohjoispuolelle, Jadkarinkadun varrelle, oli merkitty kaksi
tonttia: pysakdimisalue LP sekéd autopaikkojen korttelialue AP-3,
jotka palvelivat kortteleita 29 ja 30. Naiden tonttien liittymat Jaa-
karinkadulle oli osoitettu tarkasti. Virastotalon kaakkois- ja koillis-
puolella kulkevat Ratsurinkuja ja Kenttdkuja oli merkitty jalanku-
lulle ja pydrailylle tarkoitettaviksi pp-katualueiksi. Lansipuolella,
Jaakarinkadun ja Sammonkadun kulmassa, sijaitsi PI-tontti, istu-
tettava puistoalue. Jadkarinkadun ja Kenttdkujan varsilla edellytet-
tiin tonttien puurivien sailyttamista ja tarvittaessa tdydentamista;
puiden valinen enimmaisetdisyys oli 12 metria.

Alueella on nykyisin voimassa vuonna 2016 vahvistettu kaava

491 891. Kaavaselostuksen mukaan, korttelit 26 ja 28 oli kaavoi-
tettu uudelleen 19.5.1989 vahvistetussa asemakaavassa (tunnus ei
tiedossa).1® Tama tieto on vahvistettu myd6s vertailemalla vuoden
1980 asemakaavamaarayksia Virastotalon asemapiirustukseen,
jossa nakyy muutamia tarkennuksia:

10 Mustonen, 2014, s. 11.
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e istutettava puistoalue PI ei ole enaa merkitty, vaan alue
liitettiin Virastotonttiin. Osa siita osoitettiin suojeltavaksi
s-2-merkinnalla: puusto ja maastonmuodot tuli sailyt-
tda maiseman luonteen turvaamiseksi.

¢ koko asemakaava-aluetta koskevana maarayksena ko-
rostettiin vanhan puuston ja puistomaisen yleisilmeen
sailyttamista.

¢ maaraysten mukaan, pysakoimispaikat tuli jasentaa
enintdan 40 auton yksikoéihin, jotka erotetaan toisistaan
seka muista alueista puu- ja pensasistutuksin.

¢ AP-3- ja LP-tonttien sijalle oli merkitty yksi tontti
LPA-1, autopaikkojen korttelialue, joka palveli kortte-
leita 28, 29 ja 30.

Virastotalon tontti sailyi edelleen yleisten rakennusten korttelialu-
eena (Y). Vuonna 1989 vahvistettua asemakaavaa ei kuitenkaan
ole 16ytynyt téman selvityksen laadinnan yhteydessa.

Vuoden 1984 aluesuunnitelmassa (Kuva 19) esitetaan alueen
1980-luvun tilanne. Jadkarinkadun varrella sijainneet varastoraken-
nukset 47 ja 48 jaivat tassa vaiheessa teknillisen oppilaitoksen laa-
jentuneen pysakodintialueen keskelle. Asemapiirustuksessa vuodelta
1990 kyseiset rakennukset on osoitettu purettavaksi uuden virasto-
talon tielta.
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Kuva 18. Ote asemakaavan muutoksesta 491 521, vahvistettu
9.6.1980. Kyseinen asemakaava ei ollut endd voimassa Virastota-
lon rakentamisen aikana. vuonna 1989 on saatujen tietojen mu-
kaan vahvistettu uudempi, kortteleita 26 ja 28 koskeva asemakaa-
vamuutos. Ldhde: Mikkelin kaupungin karttapalvelu (16.3.2026).
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Kuva 19. Ote asemapiirros aluesuunnittelusta 1984. Rakennukset
47 ja 48 Jadkéarinkadun varrella ovat varastot ja niiden ympadrille on
sijoitettu teknillisen oppilaitoksen pysédkédinti. Ldhde: Kuvien tarkas-
telu - Kansallisarkisto | Asiointipalvelu Astia (23.3.2026).
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Kuva 20. Ote virallisesta voimassa olevasta (13.12.2019) asema-
kaavasta 491 891. Pisteviivalla merkitty vuoden 1988 asemakaa-
van mukaiset tontinrajat. Ldhde: Mikkelin kaupungin karttapalvelu
(16.3.2026).

Voimassa oleva kaava 891 on vahvistettu 9.6.2016. Tarkk’ampuja-
kasarmien alue on osoitettu suojeltavien rakennusten korttelialu-
eeksi (SR-1). Kaikille olemassa oleville rakennuksille on maaritelty
rakennusala ja suojelumerkinta (sr), mika turvaa rakennuskannan
sdilymisen. Korttelialueen kayttétarkoitus on jatetty laajaksi, jotta
rakennukset pysyisivat aktiivisessa kaytossa.!!

Korttelit 26 ja 30 on merkitty alueeksi YOK/s, opetus-, tutkimus-
ja kehitystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparisto sadilytetadan. Merkinndn tavoitteena on mahdollistaa alu-
een monipuolinen kaytté kampus-, toimisto- ja pienyritysalueena.'?
Korttelit 28 ja 29 on puolestaan osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (KT), ilman lisattyja suojelumaarayksia.

Jadkarinkadun varrella sijaitseva LPA, autopaikkojen korttelialue,
on sadilynyt samalla paikalla. Virastotalon tontin lounaisosaan on
kuitenkin lisatty uusi ma-LPA-merkintd, joka mahdollistaa kaksi-
kerroksisen maanalaisen keskuspysakoéintilaitoksen rakentamisen
seka siihen liittyvat jalankulkuyhteydet. Rakennusluvan edellytyk-
sena on lausunto Museovirastolta. Lisdksi alueelle on osoitettu
Ipa-rakennusala erillista pysakdintilaitosta varten.

S ; s - Vuoden 1989 kaavassa kayttoon otettu suojeltava alue s-2, joka
- e el o g uusaal
A u ..n""““"':t'i“ﬂ\““."-:'il‘?rrr—-f turvaa Sammonkadun varrella olevan alueen puuston, maaston-
P N A e WUSAY Y} i . . . . .. .
R, u--" —— muotojen ja maisemaluonteen sdilymisen, on myds vahvistettu.
' Vi, o o T E
11 Mustonen, 2014, s. 19. 12 Tbid.
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5 Suunnitteluratkaisu

5.1 Virastotalokonteksti ja suunnittelijat

Mikkelin virastotalon siirtoa keskustasta helpotti vanhan kasarmi-
alueen kehitys ja luonne tulevana virasto- seka koulutuskeskuk-
sena. Ymparistotalo suunniteltiin edelleen keskus- ja valiportaan
hallinnon virastotaloksi tyypiltdan, kuten edeltdjansa laaninhallituk-
sen korttelissa. Suunnittelu eteni vuosina 1987-1989 Penttinen &
Tiensuu Arkkitehdit Oy toimiston toteuttamana. Talo oli rakenteilla
vuodesta 1990 ja Valmistui vuonna 1992.13

1980-luvulta alkanutta virastotalojen suunnittelun ja rakentamisen
kautta on kuvattu muutosten ajaksi 1980-1995. 1980-luvun lopulla
kaikesta valtion rakennuttamisesta uudisrakentamista oli vain 57
%, korjausta ja ostamista sen sijaan suosittiin. Tahan vaikutti myds
se, ettei valtion hallinto enaéa kasvanut edellisten vuosikymmenten
tapaan. Rakennushallituksen organisaatioon tuli hankesuunnittelu-
toimisto, joka teetti virastotalojen paikkauntakohtaisia tilantarve-
selvityksia ja arvioi rakentamisen kiireellisyytta.*

Julkinen keskustelu valtion virastotaloista 1980-luvulla keskittyi eri-
tyisesti niiden ulkoasuun. Tilaohjelmissa pyrittiin laadukkuuteen,
tyontekijoiden viihtyvyyteen ja asiakaspalvelun parantamiseen
aiemman tehokkuuden sijaan. Muutokset suunnitteluperiaatteissa
tapahtuivat vahitellen ja alkoivat toteutua kaytannéssa 1980-luvun
lopulla. 1980-luvuna alussa valmistuneissa virastotaloissa erottui-
vat vield menneen vuosikymmenen periaatteet ja ratkaisut, kuten
Vaasaan valmistuneessa virastotalossa, joka edustaa edellisen vuo-
sikymmenen tehokkuusajattelua.>(Kuva 21)

13 Manninen 2018, s. 60.
14 Manninen 2018, s. 59.
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Kuva 21. Vaasan 1982 valmistunut uusi virastotalo. Kuvausaika
syksylld 2025 Sitowise Oy.

Muutoksiin suunnittelussa ajoivat erityisesti toimistotydén uudet tyo-
tilatarpeet, tietokoneiden kayttdonotto muutti virkailijoiden tyo6s-
kentelya. Lisadksi lain edellyttama tydpaikkaruokailun mahdollisuus
oli jarjestettava. Virastotalojen kayttajien haastattelut suunnittelu-
vaiheessa koettiin myods tarkeiksi. Suunnittelun ohjeistamista jopa

15 Manninen 2018, s. 63.
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vahennettiin ja arkkitehteja kannustettiin luovuuteen, kustannus-
tietoutta unohtamatta.!® Mikkelin Ymparistotalon paatilojen jarjes-
tdmisessa nakyy uudentyyppinen toimistokulttuuri ja -tyotavat eri-
laisina tilatyyppeind. Kokonaisuuteen kuului ryhmahuoneita tyds-
kentelyyn, palavereja ja videoesityksia varten. Virkailijoiden huo-
neissa oli huomioitu ergonomiset kalusteet ja niiden sijoittelu nayt-
topaatetydskentelyyn. Kiinteiden arkistokalusteiden kayttd jai va-
hiin aineistoja digitoidessa. Myo6s yhteisia taukotiloja oli suunniteltu
kerroksittain ja toimialueittain. Yhteisten kaytavien ja hallien tilat
olivat valjat ja valoisat liikkua, jopa veistokselliset ilmeeltaan.

1980-luvulla virastotalojen suunnittelijavalintoja kohdennettiin tar-
kemmin ja kuhunkin suunnittelutehtavaan valittiin mahdollisimman
hyva suunnittelija. Vuosikymmenen puolivalissa 95 % valtion ra-
kennusten suunnittelusta tehtiin ulkopuolisten arkkitehtien toi-
mesta. Korkeatasoiseen arkkitehtuurin pyrittdessa virastotaloja py-
rittiin sopeuttamaan paremmin ymparistéonsa ja valtettiin aiem-
man kaltaista monumentaalisuutta.'” Téma sopi hyvin postmoder-
nin aikakauden arkkitehtuurin suunnitteluperiaatteisiin ja paikalli-
suutta korostavaan regionalismiin.

Mikkelin Ymparistdtalon suunnittelu ja toteutus ajoittuvat murros-
kauteen. Se on aikakautensa ainoa uudisrakennus keskus- ja vali-
portaan hallinnon virastotalona. Vaikka suunnittelu ajoittui lama-
vuosien alkuun ja rakentaminen keskeisiin lamavuosiin. 1990-luvun
alun laman aikaan rakentaminen oli halpaa, mutta siitd huolimatta
vuonna 1992 ei tehty yhtdan uutta virastotalojen suunnittelukeho-
tusta ja seuraavana vuonna Rakennushallituksessa laadittiin vain

16 Manninen 2018, 60, 63.

17 Manninen 2018, s. 63.

18 Manninen 2018, s. 63-64.

19 https://www.valtiollerakennettu.fi/
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yksi virastotalon hankesuunnitelma. Valtion hallintoa supistettiin ja
oli my6s jo huomattu, etta virastotiloista oli tulossa ongelma, niita
olisi tulevaisuudessa liikaa. Rakennushallituksessa tehty suunnitte-
lun kehittdminen alkoi nédkya 1990-luvun alkupuolella julkisuu-
dessa. Uudisrakennuksia oli nostettu "vuoden rakennushanke" kil-
pailussa esiin. Kritisoitu uudisrakennusten huono hinta- ja laatu-
suhde todettiin parantuneeksi, kun arkkitehtuurikritiikki oli myoén-
teista.!8

Rauman uuden virastotalon (Kuva 22) suunnitteli 1985-86 Jokela &
Kareoja. Se valmistui vuonna 1992 kuten Mikkelin Ymparistétalo.
Rauman virastotalo oli tyypiltéan valtion paikallishallinnon virasto-
talo, joka keskittyi yleisdépalveluun. Keskitetty tilaratkaisu mahdol-
listi tavallista korkeamman huonekorkeuden ja monipuolisen seka
visuaalisen tilajasentelyn gallerian tapaan.'® Paikallistason viras-
tona se edusti uudempaa ihmisléheisempaa suunnittelua ja toteu-
tusta. Virastotalon arkkitehtuurikilpailu vuosina 1985-1986 sai run-
sasta julkisuutta. Kilpailun voitti Olli-Pekka Jokelan ja Pentti Kare-
ojan suunnitelma. Myéhemmin 1990-luvun puolivalissa. Rauman
virastotalo sai Brysselissa Belgiassa my6s ensimmaisen jaetun pal-
kinnon kilpailtaessa parhaasta eurooppalaisesta rakennuksesta.?°

Sen keskeisperiaatteena oli pitkd, Rauman kanaalin suuntainen
puikko, jonka ytimen muodostaa koko rakennuksen mittainen ja
korkuinen galleriamainen asiakaspalvelutila.?!

Kuten Mikkelissa, Rauman virastotalon massoittelu ja ulkoasu on
sovitettu ymparistdén ehdoilla seka paikallisuutta korostaen. Erona
Mikkelin Ympadristotaloon on, ettd Raumalla virastotalo on

20 Maunula 11.2.1995 HS Rauman virastotalo palkittiin Europan parhaana
rakennuksena.
21 https://www.valtiollerakennettu.fi/
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suunniteltu ja sijoitettu keskustan huomiokohteeksi kaupunkiku-
vassa. Se myoétdillee kanaalin vartta ja avautuu puistoon. Julkiset
sisatilat Rauman virastotalossa avautuvat kanaalille seka puistoon
gallerian laajan lasijulkisivun kautta. Padjulkisivu korostaa avoi-
muutta ja avautumista kaupunkiin. Mikkelin Ymparistotalossa ko-
rostuu julkisivujen sulkeutuneisuus erityisesti kohti kampusaluetta.
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Kuva 22. Rauman virastotalon galleriamainen asiakaspalvelutila.
Kuva Jussi Tiainen. Ldhde: https://www.valtiollerakennettu.fi/.

Mikkelin Ymparistétalon suunnittelussa sijoittaminen, kokonais-
hahmo ja tyylipiirteet huomioivat paikallis- ja alueen sotahistorian
seka kasarmikuvan. Pitka ja ehja punatiiliverhoiltu julkisivu rajaa
entisen harjoituskentén, samoin siivet entistd makasiinien aluetta.
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Sen sijaan paasisadankaynnille johtava julkisivu suunniteltiin val-
jemmin avautumaan kohti Jadkarinkatua. Siipineen Ymparistotalo
muodosti suojaisan etupihan. Vanha ampumarata ja maneesialue
jaivat puistoalueeksi, jota rajaa edelleen koivurivi kadulle. Raken-
nuksen julkisivu eteldadan kampusaluetta kohti suunniteltiin pelkiste-
tyksi. Julkisivuja rytmittaa hyvin kapeiden ikkunoiden symmetriset
rivit. Keskelle etelajulkisivua avattiin hieman ulos tydntyva lasitettu
porrashalli 1-3 kerroksen valille, josta avutuvat nakymat kentalle
ja kampusalueelle. Ulkoasua on luonnehdittu ankaraksi ja sen on
sanottu muistuttavan kasarmiajasta seka -rakennuksista. Vaikka
Ymparistotalon Jaakarinkadun pdasisaankdynnin osat ja muotoai-
heet sommiteltiin vapaammin, ne muistuttavat linnoitusta pyoérein
tornein, pylvain ja tiiliportaalein.

Mikkelin Ymparistotalon suunnitteli Penttinen & Tiensuu Arkkitehdit
Oy, Mika Penttinen ja Jyrki Tiensuu. Toimisto on jatkunut Arkkiteh-
dit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy nimella. Alkuperaisellad ni-
melldan se toimi vuosina 1981-2002. Yritys tunnetaan erityisesti
julkisten rakennusten suunnittelusta.
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5.2 Alkuperaiset piirustukset

Kuva 23. Ensimmadisen kerroksen pohjapiirustus, 2.5.1989. Arkkitehtistudio Penttinen & Tiensuu. Piirustuksen ldhde: Tilaajan arkisto.
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Kuva 24. Toisen kerroksen pohjapiirustus, 2.5.1989. Arkkitehtistudio Penttinen & Tiensuu. Piirustuksen léhde: Tilaajan arkisto.
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Kuva 25. Kolmannen kerroksen pohjapiirustus, 2.5.1989. Arkkitehtistudio Penttinen & Tiensuu. Piirustuksen ldhde: Tilaajan arkisto.
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Kuva 27. Pihajulkisivu pohjoiseen. Pihajulkisivuissa seké itd- ja ldnsisiipien pdddyissd on kdytetty peltikasetteja ja vérillistd alumiinisdleikkéa.

Kuvat 28. Julkisivut ldnteen (vasemmalla) ja itéén (oikealla).

)
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6 Nykytila

6.1 Ulkotilat ja -asu

Kuva 29. Tilaajan kuva lintuperspektiivistd pohjoisesta (otettu 9.3.2021).
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Kuva 31. Lénsijulkisivu. Kuva 33. Toistuva ikkunatyyppi: kiinted korkea ikkuna, ja sivuosa,
jonka edessé on reikétiili.

Kuva 34. Itdpuoleinen sisdankdaynti.
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Kuva 36

4

. Pohjoisjulkisivu ja p&&sisddnkéynti.

Sitowise Oy
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Kuva 37. Padovi pohjoisjulkisivussa.

Rakennuksen julkisivut itéan, lanteen ja eteldan edustavat samaa
muotokieltd. Toimistotilojen ikkunat toistuvat saanndllisessa ryt-
missa. Julkisivujen tiilipintoja jasentdvat kolmen kerroksen korkui-
set lasiseinat, jotka ulkonevat julkisivulinjasta rakennuksen paaak-
seleilla. Ita- ja lansisiipien etelapaissa on kulmikkaat lasiseinara-
kenteet pitkasiiven kaytavan paadyissa. Eteldjulkisivun lasiseina si-

joittuu symmetrisesti padaulan keskilinjaan, ja sen kaareva lasi-
pinta avautuu laajalle paikoitusalueelle.

Pohjoisjulkisivu on ilmeeltdan vaihtelevampi. Siind erottuvat ita- ja
lansisiipien paadyt, Jaakarinkadun puoleiset sivurakennukset seka
ensimmaisen kerroksen kokous- ja ruokalatilojen sylinterimaiset
volyymit. Julkisivusommittelua taydentavat padaulan tila ja raken-
nuksen keskiakselille sijoittuva paasisaankaynnin katos.
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Kuvat 38. Ité- ja lansisiipien p&éadyt Jéékédrinkadulle. Kéytévien Kuva 40. Itédnen sisdpiha saunatilojen terassilta katsottuna. Pitkdn
kohdalla on lasiseinérakenteet, pihojen puolella peltikaseteilla ver- siiven seindpinnat ovat peltikaseteilla verhoiltuja. Niiden takana on
hOIItUJa p/ntOJa toimisto- ja kokoustiloja.

Kuva 39. Sivurakennus: henkilbkunnan saunatiloja Jddkadrinkadulta.

Kuva 41. Itdpuoleinen sisdpiha, taustalla autotallit ja henkilékun-
nan terassi yldkerrassa.
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6.2 Sisatilat ja -asu

Sisatilat ovat paaosin saman logiikan mukaan jasenneltyja. Ita-,
lansi- ja eteldsiipea reunustavat pitkat toimistotilarivit, jotka sijoit-
tuvat ulkoseinien ja keskikaytavien véliin ja toistuvat rakennuksen
paakerroksissa. Tilat ovat paaosin yhden tydntekijan huoneita (ka-
peampi moduuli, 1 ikkuna per huone) tai kahden tydntekijan huo-
neita (laajempi moduuli, 1-2 ikkunaa per huone). Valiseinia on
vuosien varrella siirretty ja purettu, mika on mahdollistanut myos
suurempien tyéhuoneiden muodostamisen, kuten lansisiiven tiimi-
tyotilat A101 ja A301.

Sisapihojen puoleisissa osissa tilojen muodot vaihtelevat, koska
moduulikoordinaatisto kadéntyy suhteessa kaytavalinjoihin. Pitkilla
kaytavilléd on saatu vaihtelevampaa ilmetta kdyttaen vinoseinia ja
kaarevia kulmia (esimerkiksi varastot A232 ja A330). Tilojen kayttd
on myds monipuolisempaa: toimistohuoneiden lisaksi sisapihojen
puolella on tiimi- ja arkistotiloja seka tauko- ja neuvotteluhuoneita.
Ita- ja lansisiivessa on myds kahviotiloja, jotka on korosteltu aina
yhdella vapaasti seisovalla pilarilla ja pyorealla alakattorakenteella.

Padkerroksilla on oma varikoodinsa, joka ndkyy kaytdvaseinien
maalipinnoissa. Ensimmaisen kerroksen kaytavat on maalattu
oranssiksi, toisen kerroksen vaaleansinisiksi ja kolmannen kerrok-
sen keltaisiksi. Suurin osa sisa- ja ulkotilojen metalli- ja puuosista
(kaiteet, katokset, ikkunakarmit, pellitykset jne.) on violetteja.

Padaula on rakennuksen keskitila. Sielta paase ruokalaan seka sita
vastapaata sijaitsevaan paakokoustilaan. Aulasta eri kerroksiin joh-
tavat paaporras ja hissi. Porrasyhteys jatkuu kellaritiloista aina ul-
lakkotasolle, jossa sijaitsee toinen saunaosasto johtokunnan kayt-
téon. Kellaritasolla on vaestdsuojatiloja, jotka kaytetaan sosiaali-,
kuntosali- tai varastotiloina rauhan aikana.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Kuva 43. Pddaula sisddnkdynnistd katsottuna. Pilarit ja kaiteet on Kuva 45. Ruokalan sisdédnkaynti sijoittuu pdéoven viereen. Kaareva
maalattu violetilla. tiilipinta viittaa tilan eriluonteiseen kéayttétarkoitukseen.

Kuva 44. Pddaulan tuulikaapista luonnonvalo pédésee sisétiloihin. Kuva 46. Padkokoustilaan sisdédnkdynti toistaa saman periaatteen.
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Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



SITOwISe Jaskarinkatu 14

Rakennushistoriaselvitys

Kuva 47. Ruokasalin katto muodostuu keskeisesti jarjestetyista,
pddllekkéisistd kaarevista pinnoista, jotka luovat kupolimaisen ra-
kenteen ja nousevat yldosan kattoikkunaa kohti. tian keskiosaa.

Kuva 48. Kokoustilassa toisaalta alaslasketun katon pyérémadiset
tasot muodostavat kuperan kokonaisuuden, joka laskee kohti lat-

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Kuvat 50. Yleisin toimistotilan tyyppi, jossa on 1 korkea ja yksi tuu-
letusikkuna, toistuu kaikissa pdékerroksissa (esimerkkind C215).

Suuressa osassa tydhuoneista pinnat ovat todennakoisesti alkupe-
raisia. Lattiamateriaalina oli tiilenpunainen linoleumimatto, seinat
valkoisella ja katto valkoisella tai vaalean violetilla maalattu (joskus
molemmat esiintyvat samassa tilassa, Kuvat 50). Tilassa on yKksi
puu-ikkuna ja tuuletusikkuna. Tilan ovi on lasiovi, jonka kehys on
tummanpunainen. Oven vieressa on paneeli samalla varilla. Kiinted
sisustus koostuu korkeasta kaapista oven toisella puolella seka

yleensa kangastaulusta. Joissakin tiloissa oli kangasverhoja eri va-
hissi (oikealla). Nékéyhteys ylempiin kerroksiin on mahdollinen reilla: violetti, sininen, punainen.

kunkin tason leveiden kerrostasanteiden ansiosta.

Sitowise Oy
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Kuva 51. Neuvotteluhuone B130, 1. kerros. Tila on todennékébisesti Kuva 53. Rakennuksen luoteiskulman tila A106 sisdpihan puolella.
hyvin séilynyt alkuperdisenda. Ikkunatyyppi ja kaarevat alumiinikasetit ovat tilatyypille ominaisia.

( " .
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|

Kuva 52. Neuvotteluhuone B333, jossa tilapinnat (lattiamatto, ala- Kuva 54. Tybhuone A331 eteldkdytdvan varrella, sisépihalle péin.
katto) ja kalustus on todenné&kdisesti uusittu. Kaarevat alumiinikasetit ikkunoiden yldpuolella oikealla, taulu ja
kaapistot vasemmalla ovat todenndédkdisesti alkuperéisia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Kuva 55. Tilassa B118 sijaitseva kaapisto yldikkunoineen edustaa Kuva 57. Toimisto B318 rakennuksen eteldsivun keskelld. Odotusti-
rakennukselle ominaista alkuperéisté kiintokalusteratkaisua. lan puolella on kdytetty rakennukselle tyypillistd kaapistoratkaisua.

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Kuva 56. 3. kerroksen eteldkdytdva. Alkuperédisten kaapistojen run- Kuva 58. Odotustila toimiston B318 vieressd. Kaapistojen rungot
got muovaavat kdytdvédan sen tunnistettavan tilaluonteen. sekd pintamateriaalit ovat sdilyneet alkuperdisina.
% Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Suurin osa rakennuksen tiloista on sailynyt hyvin tai kohtalaisen
hyvin alkuperdisessa kunnossaan. Vuosien varrella tehdyt muutok-
set ovat olleet vahaisia ja kohdistuneet pddosin tilojen uuteen kayt-
tdéon seka pintamateriaalien uusimiseen. Toimistohuoneita on muo-
kattu jakamalla niité kevyilla valiseinilla tai purkamalla nait3, ja
huoneita on myds yhdistetty suuremmiksi tyotiloiksi, esimerkiksi 1.
ja 3. kerroksen lansisiivessa (Kuva 60). Ensimmaisessa kerroksessa
tiloja on paikoin yhdistetty yleis6a palveleviksi tiloiksi, kuten aula-
tila B133 (Kuva 61) tai kirjaamo B121. Toisessa kerroksessa on
muodostettu “tydkahvila”-tyyppinen tila poistamalla kdaytavaseina
kaapistoineen ja liittdmalla sen takana sijainneet ty6huoneet osaksi
kaytavatilaa (Kuva 59). Muutokset erottuvat erityisesti lattiamateri-
aaleissa. Alkuperainen tiilenpunainen linoleumimatto on korvattu
matolla tai laminaatilla. My6s kiintokalusteet ja lasiseindratkaisut
viittaavat padosin 2000- ja 2020-luvulla tehtyihin muutoksiin.

Kuva 59. Toisen kerroksen tyétilat kdytdvdn A222 varrella on muu-
tettu tybkahvilaksi ja liitetty avoimesti kdytadvatilaan. Véliseinat ja
kaapistot on purettu 2020-luvun alussa.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0
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Kuva 60. A304, laajempi tiimihuone on muodostettu yhdistdmaélla
toimistohuoneita.

Kuva 61. Aulan asiakaspalvelutiski B133, jossa alun perin on ollut
varasto ja neuvotteluhuoneita.

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 62. Eteldkayttdva 1. kerroksessa Kuva 63. Lénsisiiven kdytavé 2. kerroksessa Kuva 64. Lansisiiven kdytadvad 3. kerroksessa
(A120). Kdytavdaseinien véritys tyéhuoneiden (A221). Tilan pdddyssé on lasiseind, joka (A320). Kéaytévétilojen lattiapintana on to-
puolella vaihteli kerroksittain, kun taas sisdpi-  avautuu Jdékarinkadulle ja tuo luonnonvaloa denndékdbisesti alkuperdinen vaaleansininen li-
hojen puoleisten tilojen seindt ovat aina val- kdytavaan. noleumimatto. Paikoin seinilld on koristepro-

koiseksi maalattuja. fiileja, vaaleanvioletilla maalattuja (oikealla).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Kuva 66. 3. kerroksen kahvio C321. Taustalla neu-

votteluhuoneen C304 puutaiteseinédke.

Kuva 68. 2. kerroksen kdytdvad A222,
jonka kulmassa on pyéristetty arkistotilan

kulma (vasemmalla). Myés 3. kerroksessa
on pyéristetty seind ATK-huoneen kul-

massa. Ratkaisu on erottavissa myds al-
kuperéisisséd paapiirustuksissa.

Kuva 67. 3. kerroksen kahvio A322. Kahvioissa lat-
tiapinta on 20 x 20 cm keraaminen laatta. Oikealla

keittokomero, jossa kalusteet on uusittu 2020-Iu-
vulla. Taustalla kahvion lasiseind, jossa on koivupin-

taisia sdlekaihtimia, tietdvasti alkuperéisia.

Kuva 65. Jokaisessa kerroksessa on kah-

viotiloja, symmetrisesti sijoitettu itd- ja

lansisiipiin, porrashuoneiden ldheisyyteen.
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Kahvion edustalla on aina yksi vapaasti
seisova pilari alakattorakenteineen. Kuva
Y-tunnus 2335445-0

1. kerroksen kahviosta A121.
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Kuva 69. Kadytdvédn C319 pééaty pohjoiseen. Kuva 70. WC-tila C224, joka on todenn&kdi- Kuva 71. WC-tila B328, joka ei ole merkitty
Kaikissa kerroksissa lasiseinien edessé on sesti alkuperdisessd kunnossaan. Monivéariset alkuperéisiin pdapiirustuksiin. Se on todenné-
patteri ja patterin yldpuolella koivupintainen seindlaatat on kdytetty muissakin WC-tilojen kdisesti mybhemmin lisétty, koska seinélaat-
rei’‘itetty puupenkki. laatoituksessa. Lattialaattana on sinivihred tojen véritys seké lattiamateriaali (epoksipin-
10x10 cm laatta. noite) erottuvat alkuperéisesta ratkaisusta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Kuva 72. Padéporras aulan eteldpuolella. Kuva 73. Porrashuone C326. It4- ja lansi-

Portaiden ja tasanteiden materiaalina on siivissd on kierreportaat ensimmadaisestéa

mosaiikkilaatta. Porrassydksyjen vélissé kerroksesta ullakolle ja katolle. Niiden

kulkee kantava seind, jonka reunat on metalliverkkokaiteet muodostavat por-

muotoiltu loivasti pyoéristetyiksi. taan keskiosaan jatkuvan rakenteen.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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Kuva 74. Toisen kerroksen kerrostasanne pddportaan
kohdalla, jossa on metalliverkkokaide. Pdéportaita
pitkin padsee kellariin ja johtokunnan saunaosastoon.

Kuva 75. Sivurakennuksen katettu terassi Jagkarin-
kadun puolella. Sivurakennuksen ylékerrassa on hen-
kilbkunnan saunatiloja.
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7 Yhteenveto

7.1 Historia: sotahistoria, hallintohistoria

Ymparistétalon tontin historiaan liittyva harjoituskentta ilmiéna on
tavanomainen kaikille kasarmialueille. Kentan alkuperdisen kayton
tunnistaa sen ymparistossa kohtalaisen hyvin sadilyneiden 1900-Iu-
vun alun tiilikasarmien kautta. Ymparistétalon itdpuolella Mikkelin

tarkka-ampujakasarmien RKY-alue avaa alueen sotahistoriaa laa-

jemmin.

Harjoituskentan pohjoislaidalle rakennettu Ymparistétalo todistaa
hyvin valtion hallintohistorian ja virastojen toiminnan ilmidista. Vi-
rastotalon asema vanhalla kentalla Jaakarinkadun varrella ei kui-
tenkaan kerro, miksi Mikkelin maakuntakeskuksen keskusvirastota-
lotoiminnot siirrettiin hallinto- ja kaupunkikeskustasta sivummalle.
Rakennuksesta voi kuitenkin arvioida virastotoimintojen ja -ty6n
murrosaikaa sekd muutoksia 1980-1990-luvulla. Siirto ja rakenta-
minen muutoksessa olevalle kasarmialueelle heratti aikanaan huo-
mioita. Tavoite uudisrakentamisen myoéta oli virkailijoiden tydolo-
suhteiden ja asiakaspalvelun parantaminen seka palvelujen pa-
rempi saavutettavuus. Virastotalosta laadittiin helpommin lahestyt-
tava ja kaytettava niin kaupunkilaisille, asiakkaille, virkailijoille kuin
uuden virasto- ja kampusalueen toimijoille.

Toiminnan jatkuvuus Ymparistdtalona on sittemmin katkennut ja
muuttunut alkuperdisesta valtion viraston siirryttya pois rakennuk-
sesta. Kasarmialueen vanhan harjoituskentan historian ja toiminto-
jen todistusvoima on heikentynyt sen muuttuessa osaksi kampusta,
uudisrakentamisen seka paikoituksen keskittyessa kentélle.

I

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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7.2 Rakennushistoria: arkkitehtoninen arvo

Ymparistotalo on pddosin sailynyt hyvin. Se edustaa postmodernia
tyylid ja rakennustapaa, niin kaupunkikuvassa kuin virastotalona.

Arkkitehtoniset piirteet, materiaali- seka varivalinnat ovat postmo-
dernismille tyypillisia: paikallisuuden korostaminen, huomiovarien

kaytto, veistokselliset ja huomiota herdattavat muotoaiheet.

Ymparistotalon suunnitteluprosessi sijoittuu valtion virastotalojen
rakennuttamisen ja suunnittelun murrosvaiheeseen 1990-luvun
taitteessa. Se on aikakauden virastotyyppina keskus- ja valiportaan
hallinnon uudisrakennuksena. Arkkitehtoniset tavoitteet muuttuivat
yhdessa toimistotydn ja palveluiden muuttuessa inhimillisemmaksi,
ja samalla virastojen tilatarpeet pienenivat. Rakentamisessa pyrit-
tiin myds taloudellisiin ratkaisuihin. Nama tavoitteet ovat hyvin
erotettavissa Ymparistdtalon ulko- ja sisaasussa. Muunneltavat
pohjaratkaisut tydétiloissa ja rakennustaiteen keinoin merkityt nayt-
tavat julkiset sisatilat edustavat hyvin postmodernia aikakautta.

Ymparistdétalon muuria muistuttavat julkisivut kohti kampusta ovat
kaupunkikuvassa erottuvat ja herattavat huomiota. Materiaalit, au-
kotus ja muotoaiheet ovat pelkistetyt. Ne on tulkittu valituksi, alu-
eella sdilyneen vanhan kasarmiarkkitehtuurin vuoksi, jotta Ympa-
ristotalo linkittyy paikallishistoriaan. Samoin voi tulkita vapaammin
aihein luonnehditusta pohjoisjulkisivusta Jaakarinkadulle.

Sisatiloista suurin osa on sailynyt hyvin tai kohtalaisen hyvin alku-
perdisenad. Pohjaratkaisut yleisesti, kantavat rakenteet, paasisdaan-
kaynnit, keskeiset tilat pintamateriaaleineen (aula, ruokala, aulan

kokoustila, tauko- ja henkildkunnan kahviotilat), ita- ja lansisiipien
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porrashuoneet seka valtaosa toimistohuoneista ja monet tila- ja ko-
riste-elementit ovat edelleen alkuperadisessa kunnossaan.

Merkittavimpia muutoksia on tehty ensimmaisessa kerroksessa
seka niissa yleistiloissa, jossa palvelutoimintojen uudistuminen on
edellyttanyt uusia tilaratkaisuja. Toisen kerroksen huomattavin
muutos on kaytavatilan laajentaminen kahvilatilaksi. Muutoin vuo-
sien varrella tehdyt muutokset ovat olleet vahaisia ja kohdistuneet
[dhinna pintamateriaalien uusimiseen seka tilojen kaytén tehosta-
miseen. Muutokset erottuvat etenkin lattiamateriaaleissa: alkupe-
raisia pinnoitteita on korvattu uudemmilla ratkaisuilla. Muutosten
ajoittaminen on paikoin haastavaa, silla kaytettavissa olivat vain
vuoden 2021 muutospiirustukset seka vuoden 2011 ajantasapiirus-
tussarija.

7.3 Ymparisto

Ymparistotalo liittyy puisto- ja paikotusalueen kautta valjasti Jaa-
karinkatuun seka sen koivuriveihin. Koivurivit ovat peraisin vanhan
kasarmialueen puistoperinteista. Tosin historiakuvien perusteella
koivurivien ja koivujen madra on vaihdellut Ymparistétalon tontin,
entisen ampumataunnelin sekd makasiinien kohdalla vuosikymme-
nien aikana. Kolminkertainen rivi on ollut tyypillinen puukasarmi-
alueen ja paavartion laheisyydessa katusivulla.

Ymparistétalon tontti on lansipuolelta ollut avoimempi, kun siihen
liittyi pieni puistokolmio Sammon- ja Jadkarinkadun kulmassa.
Puistokolmioon on rakennettu 2020-luvulla paivittaisruokakauppa.
Muutos on sulkenut kentén diagonaalit linjat ja kulmat seka on
muuttanut sen luonteeltaan rakennusten sisaan sulkeutuvaksi pai-
koitusaukioksi, vaikkakin Ymparistotalo erottuu ndkymissa viela ka-
tujen risteyksesta.

|
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Ymparistotalon lansipuolelle varatulle paikoitusalueelle on istutettu
koivuja entisten makasiinien ja varastojen kohdalle. Kentén lansisi-
vun vendldisajan tiilikasarmien ulkotilat ja istutukset on purettu,
eikd niiden yhteydet historiaan ole enaa luettavissa Sammonka-
dulta. Harjoituskentdn pohjoislaidalla ollut kasarmin makasiini ja
tallit purettiin Ymparistotalon tielta.

Ymparistotalon itasivu liittyy kdvelykatuun Kenttdkujalle, jonka
varrella on sdilytetty yksittaisia koivuja. Eteldsivulla on asfaltoitu
kentta, jota Ratsurinkujalla reunustaa 1990-luvulle tyypilliset
istutukset, pylvashaapojen rivi. Etelasivulla tonttia ei ole ollut
koristeistutuksia, eika paajulkisivulla Jadkarinkadun puolella

Uudet virasto- ja oppilaitosrakennukset visuaalisesti rajasivat ken-
tan 1970-luvulta ldhtien Maanmittauskonttorin myo6ta. Ymparistéta-
lon lahelld harjoituskentan, ymparistossa olevat rakennukset erot-
tuvat eri aikakausikerroksina ja osa-alueina toiminnoiltaan. Avoin
ja esteetdn liikkuminen kentdlle, sen poikki ja rakennuksille on ollut
tarkedaa. Tama on ratkaistu nykytilassa pitamalla kentta paikoitus-
alueena. Historiallisen kentan koko on kaikilta sivuiltaan silti kutis-
tunut alkuperdisesta arviolta kolmannekseen. Harjoituskentta on
heikentyneesta todistusvoimastaan huolimatta pohjoissivultaan ra-
jaava osa kampusaluetta. Kaupunkikuvassa Ymparistétalon omi-
naispiirteet ovat tulleet ndkyvammiksi kampusalueen 2000-luvun
tdydennysrakentamisen myo6ta. Uudiskohteissa on valittu Ymparis-
tétalon mallin mukaan historiaan viittaavia materiaali- ja varistys-
ratkaisuja. Ymparistotalo ilmenee kampusalueen kaupunkikuvassa
postmodernille kaudelle ominaisin muotoaihein ja materiaalein to-
teutettuna rakennuksena, jonka arkkitehtoninen ilme edustaa ai-
kansa suunnittelukaytantéja.
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8 Lahteet

8.1 Painetut lahteet
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8.2.1 Verkkolahteet

Maanmittauslaitos. Maanmittauslaitoksen karttapaikka- palvelu. Vii-
tattu 3.3.2026.

Maanmittauslaitos. Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkuna- paik-
katietoportaali. Viitattu 3.3.2026.

Maanmittauslaitos. Maanmittauslaitoksen Vanhat painetut kartat-
verkkopalvelu. Viitattu 3.3.2026.

8.2.2 Verkkoarkistolahteet
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2000003407191.html

Museovirasto. Byrokratian kdytavilld — sodanjédlkeisen virastotalo-
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Tyon tausta ja tavoitteet

Mikkelin Nuijamiehen kaupunginosan alueelle osoitteeseen Jaakarinkatu 14
suunnitellaan asumiseen keskittyvaa uudisrakentamista ja taten nykyiselle ase-
makaavalle haetaan kaavamuutosta. Tassa tydssa laaditaan asemakaavamuu-
tosta koskeville Jaakarinkatu 14 sijaitseville kiinteistdille hulevesiselvitys ja hu-
levesisuunnitelma. Selvitys perustuu 11.3.2026 laadittuun viitesuunnitelmaan?.

Hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan suunnitelma sisaltaa suunnittelualueen
nykytilatarkastelun, valuma-alueet ja virtausreitit, hulevesilaskelmat ja huleve-
sien hallinnan suunnitelman seka tulvareitit. Suunnitelma sisaltaa ehdotukset
hulevesien hallintatoimenpiteista seka niiden sijainnista ja tilavarauksista.

Hulevesiselvityksen on laatinut Sitowise Oy. Konsultin tyéryhmaan on kuulunut
Sara Kiho (projektipaallikké ja vastuusuunnittelija), Heidi Vilminko (laadunvar-
mistaja) ja Julia Lehtimaki (suunnittelija).

Tyontilaajana on Millstream Oy yhteyshenkiléndan Niko Kvarnstrom.

Kaava-alueen nykytila

Sijainti ja maankayttd

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin taajama-alueella, Nuijamiehen kaupungin-
osassa, korttelissa 26 olevissa tonteissa 3 ja 4. Suunnittelualue sijoittuu kolmen
kiinteistdon alueelle: 491-5-28-3, 491-5-28-4 ja 491-5-26-9. Alue rajautuu Sam-
monkatuun, Kenttédkujaan ja Jaakarinkatuun. Suunnittelualueella on nykytilas-
saan toimistorakennus, Osuuskauppa Suur-Savon Sale-myymala seka pysa-
kdintialuetta. Vetta lapaisemattéman pinnan lisaksi alueella sijaitsee myds jon-
kin verran lapaisevaa pintaa, silla alueella on istutettuja puita ja nurmikkoalu-
eita. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5 ha. Suunnittelualueen sijainti ja
nykyinen maankayttd on esitetty alla olevissa kuvissa (Kuva 1 ja Kuva 2).

! Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen Oy, 11.3.2026.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti punaisella rajauksella (Taustakartta: MML).

Kuva 2. Suunnittelualueen (rajaus punaisella) nykyinen maankaytté (Ilmakuva:

MML).
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Alueella on voimassa vuonna 2016 lainvoiman saanut asemakaava nro 891.
Asemakaavassa alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(KT) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

2.2 Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Suunnittelualueen lansipuoli maaperaltaan karkeaa hietaa (KHt) ja itapuoli puo-
lestaan kartoittamatonta GTK:n maaperakartassa?.

Suunnittelualue sijaitsee Pursialan pohjavesialueella, joka on luokiteltu veden-
hankintaa varten tarkedksi pohjavesialueeksi (1). Pursialan pohjavesialueen
pohjoispuolella, suunnittelualueesta noin 900 m etdisyydella, sijaitsee lisaksi
Hanhikankaan pohjavesialue. Hanhikankaan pohjavesialue on myds luokiteltu
vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesialueeksi (1). Pohjaveden pinnanta-
sosta suunnittelualueella ei ole tarkkaa tietoa, silla suunnittelualueen laheisyy-
dessa ei sijaitse pohjaveden havaintoputkia3®. Suunnittelualueen sijoittuminen
pohjavesialueelle on esitetty alla olevassa kartassa (Kuva 3).

Suunnittelualueen maaperan pilaantuneisuudesta ei ole tietoa. Lahin maaperan
tilan tietojarjestelman kohde 100332987 sijaitsee noin 120 m paassa Mikkelin
tarkka-ampujakasarmin alueella®.

2 GTK. Maankamara-karttapalvelu. Luettu 23.3.2026. https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

3 Suomen ympiristokeskus. Hertta — karttapalvelu. Pohjavesihavaintopaikat. Luettu 26.3.2026. https://wwwp2.ympa-
risto.fi/scripts/hearts/welcome.asp

4 Suomen ympiristokeskus. Karpalo — karttapalvelu. Maaperan tilan tietojirjestelmin kohteet. Luettu 22.1.2026.
https://wwwp2.ymparisto.fi/Karpalo/
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-7} Suunnittelualue

Pohjavesi
Pohjavesialueet

—— Pohjavesialueen raja
Muodostumisalueen raja

— — Pohjavesialueiden valinen raja

Hanhikangas
(luokka 1)

Pursiala
(luokka 1)

Kuva 3. Suunnittelualueen sijoittuminen Pursialan pohjavesialueelle (Tausta-

kartta: MLL, pohjavesialueet: SYKE).

Valuma-alueet ja virtausreitit

Suunnittelualue on maanpinnaltaan tasainen, maanpinnan korkeuden ollessa
noin +96 koko suunnittelualueella (Kuva 4). Yleisesti alueen ldheisyydessa
maanpinnan viettosuunta on itdan kohti Kaihulahtea ja Savilahtea seka etelaan

kohti Urpolanlampea.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



5/11
Hulevesiselvitys

[} Suunnittelualue
Topografia (mpy)

j 118

| 77 {h \

P
0 100 200 m ’//T\\\r
1 y

(1= Vo SL W S i

Kuva 4. Suunnittelualueen topografia (Korkeusmalli, vinovalovarjoste, tausta-
kartta: MML).

Suunnittelualueella sijaitsee nykytilassa toimistorakennus, Osuuskauppa Suur-
Savon Sale-myymala seka pysakoéintialuetta. Alueella on lisdksi jonkin verran
kasvillisuutta. Suunnittelualueen hulevedet puretaan nykytilanteessa kahden lii-
tospisteen avulla kaupungin hulevesiverkostoon. Padaosa toimistorakennuksen
alueella muodostuvista hulevesista seka Salen pysakointialueen hulevedet ke-
raantyvat alueilla kaivoihin, joista ne johdetaan toimistorakennuksen pohjois-
puolella sijaitsevan pysakdintialueen alla kulkevaan tontin hulevesiviemariin.
Tontin pysakointialueen hulevesiviemarista hulevedet johdetaan tonttiliitoksen
kautta Jaakarinkadulla sijaitsevaan hulevesiviemariin. Toimistorakennuksen ete-
ldpuoliselta piha-alueelta hulevedet johdetaan hulevesiviemarin avulla alueen
kaakkoispuolella sijaitsevan tonttiliitoksen kautta Prikaatinkadun hulevesiviema-
riin. Suunnittelualueen lansiosan ja Sale-myymalan hulevesien johtamis-/pur-
kusuunnat eivat ole tiedossa saatujen lahtdtietojen pohjalta, jolloin alueen ny-
kytilanteen hulevesijarjestelyt tulee tarkentaa ja selvittda jatkosuunnittelussa.

Lahtdaineistojen perusteella molemmista tonttiliitoksista hulevedet johtuvat
purkureitille, jossa ne alittavat junaradan seka Lahdentien.
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Luonto- ja virkistyskohteet seka merkittavat kulttuuriymparis-
ton kohteet

Suunnittelualue ei sijoitu maisemallisesti tai kulttuurisesti tarkealle alueelle.
Suunnittelualueen itapuolella sijaitseva Mikkelin tarkka-ampujakasarmit on luo-
kiteltu kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti merkittavaksi alueeksi. Suunnittelualueen eteldapuolella suunnittelualuee-
seen rajautuu Vanha kasarmialue, joka on luokiteltu kulttuuriympariston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittdvaksi alueeksi.

Suunnittelualue ei sijaitse luonnonsuojelualueella. Lahimmat luonnonsuojelualu-
eet, Urpolanjokilaakson luonnonsuojelualueet 1 ja 2 (YSA062750 ja
YSA062037), sijaitsevat noin 640 m etdisyydelld suunnittelualueen eteldpuo-
lella.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse muita huomioitavia luonto-,
kulttuuri- tai virkistyskohteita.

Kaava-alueen tuleva tilanne

Kaava-alueen maankaytdssa tapahtuvat muutokset

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteistén 491-5-28-4 kaytto-
tarkoitus sellaiseksi, etta se mahdollistaa monipuolisesti asuinrakentamisen
seka liike- ja toimistorakennukset osana asumista. Lisaksi kaavamuutoksen ta-
voitteena on ajantasaistaa asemakaavaa suunnittelualueella etenkin Osuus-
kauppa Suur-Savon Salen kiinteistdlla. Salen tontin kayttdtarkoitusta ei ole tar-
peen muuttaa.

Tulevassa tilanteessa nykyinen toimistorakennus korvataan uudisrakentami-
sella. Alueelle esitetaan uusi ohjeellinen tonttijako, jossa toiselle tontille sijoit-
tuu Sale-myymala ja toiselle uudisrakennukset. Asemakaavamuutoksessa Sale-
myymala sijoittuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (KT) ja uudisra-
kennukset asuinkerrostalojen korttelialueelle, jonne voidaan toteuttaa liike- ja
toimistotiloja 25 % kerrosalasta (AK).

Tulevassa tilanteessa nykyisen toimistorakennuksen tilalle rakennetaan nelja
kerrostaloa, jotka sijoitetaan joko rinnakkain tai niin, etta ne muodostavat yh-
den pohjoiseen avautuvan sisapihan. Tama hulevesiselvitys on laadittu viite-
suunnitelman (11.3.2026) pohjalta, jossa kerrostalot on sijoitettu rinnakkain.
Rakennusten valiin seka ymparille sijoitetaan leikkikenttia seka piha-aluetta,
joka koostuu kasvillisuudesta seka kivetyksesta. Tulevassa tilanteessa suunnit-
telualueella vetta lapdisevan pinnan maara tulee lisdantymaan. Tuleva viite-
suunnitelman mukainen maankayttd on esitetty tarkemmin alla olevissa kuvissa
(Kuva 5 ja Kuva 6).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 5. Ote viitesuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen Oy,
11.3.2026).

g

Ad

TR T amasey )

L I i
Kuva 6. Havainnekuvat uudisrakennuksista alueella (Arkkitehtitoimisto Heikki
Kirjalainen Oy, 11.3.2026).

Vaikutukset virtausreitteihin ja valunnan muodostumiseen

Tuleva maankaytto lisaa vettalapadisevan pinnan maaraa asuinkerrostalojen
korttelialueella, silla kattopinta-ala vahenee ja uudisrakennusten valiin sijoittuu
leikki- ja piha-alueita, joihin tulee istutuksia. Istutukset vahentavat muodostu-
van huleveden maaraa, silla vesi pidattyy kasvualustaan. Asuinkerrostalojen
korttelialueen valuntakerroin nykytilanteessa on 0,71 ja muodostuva mitoitus-
sateen aikainen hulevesivirtaama 154 |/s. Mitoitussateena on kaytetty kerran 5
vuodessa toistuvaa 10 minuutin sadetapahtumaa, jonka intensiteetti on 192
I/s/ha. Mitoitussateessa on huomioitu ilmastonmuutoksen sateita kasvattava

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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vaikutus +20 %. Tulevassa tilanteessa valuntakerroin on 0,65 ja muodostuva
hulevesivirtaama 140 I/s (Taulukko 1).

Taulukko 1. Pintavalunnan muodostuminen nykyiselld ja suunnittelulla maan-
kéytoélléd asuinkerrostalojen korttelialueella.

Suunnit- Valuntakerroin Virtaama Hulevesimaara
telualue [1/s] [m3]

Pinta-ala Nykyinen Tuleva Nykyinen Tuleva Nykyinen Tuleva

1,1 ha 0,71 0,65 154,0 139,9 92,4 83,9

Nykytilassa alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemaria pitkin tonttiliitoksien
kautta Jaakarinkadulla ja Prikaatinkadulla sijaitseviin hulevesiviemareihin. Tule-
vassa tilanteessa alueen hulevesia hallitaan seka laadullisesti etta maarallisesti
viivyttden syntypaikallaan ennen johtamista hulevesiviemariin. Hulevesien hal-
linnan suunnitelma seka hallintamenetelmat on esitetty tarkemmin luvussa 4.

3.3 Vaikutukset veden laatuun ja kuormitukseen

Tuleva maankaytté vahentaa tontilta muodostuvaa hulevesikuormitusta verrat-
tuna nykytilanteeseen. Hulevesivaluntaa pienentda alueelle istutettava kasvilli-
suus ja vettd lapaisevan pinnan maaran lisdantyminen. Veden laadun kannalta
merkittdvaa on lisdksi se, etta tulevassa tilanteessa pysakdintialueilta hulevesia
voidaan laadullisesti hallita, joka vahentaa hulevesien mukana kulkeutuvia
haitta-aineita.

Rakentamisen aikana muodostuvien hulevesien laatu on heikko ja rakentaminen
lisda alueelta hetkellisesti tulevaa kuormitusta merkittavasti. Rakentamisen ai-
kaisesta hulevesien hallinnasta on kerrottu enemman kappaleessa 4.5.

4 Hulevesien hallinnan suunnitelma ja toimenpide-
ehdotukset

4.1 Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Alue sijaitsee veden hankintaa varten tarkealla pohjavesialueella. Lisaksi Mikke-
lin kaupungin vuonna 2019 voimaan tulleessa kantakaupungin osayleiskaavan
2024 Vesitalous -teemakartassa® alueen lansiosa sijoittuu alueelle, jolla huleve-
sien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Edella mainittujen ja

5 Mikkelin kaupunki 2019. Kantakaupungin osayleiskaava 2040. Vesitalous -teemakartta. Kantakaupungin osayleiskaava
2040 — Mikkeli
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Kuntaliiton Hulevesioppaassa® esitettyjen yleisten tavoitteiden ja periaatteiden
pohjalta hulevesiselvityksen tavoitteena on:

e Kiinnittaa huomiota imeytyvien hulevesien laatuun ja huomioida pohjave-
sialue hulevesien hallinnan suunnittelussa.

e Kehittaa hulevesien laadullista ja maarallista hallintaa seka hyédyntaa
hulevesia syntypaikalla.

e Johtaa hulevesia pois syntypaikaltaan viivyttavalla jarjestelmalla.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on hulevesien maaran vahentaminen rakenta-
mista edeltavalle tasolle valitulla mitoitussateella seka hulevesien laadullinen
hallinta purkuvesistdén laadun sailyttamiseksi/parantamiseksi.

Kaavamaaraykset

Suunnittelualueen maankaytté muuttuu, kun nykyisen toimistorakennuksen ti-
lalle rakennetaan uudisrakentamista. Asuinkerrostalojen korttelialueella vetta
lapdisevan pinnan maara lisaantyy nykyisesta. Alueella hulevesia kuitenkin
muodostuu enemman luonnontilaiseen alueeseen verrattuna. Hulevesien hallin-
nan tavoitteisiin ja luvussa 3.2 pintavalunnan muodostumisen laskelmiin perus-
tuen asemakaava-alueen tonteille, joilla maankaytté muuttuu, esitetdan seu-
raavaa kaavamaaraysta:

"Uusilta vetta lapdiseméattémiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttda
alueella siten, ettad viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuu-
tiometrié jokaista sataa vetta lapdiseméaténté pintaneliétd (1 m? / 100 m?) koh-
den. Viivytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

Hulevesien johtaminen ja hallintamenetelmat

Hulevesien hallintarakenteet ja vesien johtaminen on esitetty tarkemmin suun-
nitelmakartalla (liite 1).

Viitesuunnitelman (11.3.2026) mukaan suunnittelualueen asuinkerrostalojen
korttelialueen hulevesien viivytystarve on viivytysmaarayksen mukaisesti yh-
teensa 73 m3. Kaikki tontilla muodostuvat hulevedet johdetaan suunnittelualu-
eelta pois viivyttavilla jarjestelmilla.

Liikenndidyiltd pysakoéintialueilta hulevedet esitetdaan kerattavan hulevesiver-
kostolla ja johdettavan maanalaiseen viivytysjarjestelmaan, jossa on dljyn- ja
hiekanerotin. Pysakoéintialueella voidaan mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa jo
olemassa olevaa hulevesiverkostoa. Viivytysjarjestelma ja 6ljyn- ja hiekanerotin
sijoitetaan pysakointialueen itdosaan. Viivytysjarjestelma voidaan toteuttaa esi-
merkiksi 2 x 15,2 m pitkalld DN 1000 putkella, jolloin tilavaraus on yhteensa 45
m? ja viivytystilavuus 24 m3.

6 Kuntaliitto 2012. Hulevesiopas.
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Katto- ja piha-alueiden hulevesille esitetdaan hallintamenetelmana viherpainan-
teita, jotka sijoitetaan kasvillisuudelle varatuille alueille. Viherpainanteiden tila-
varaus on yhteensa 245 m? ja viivytystilavuus 50 m3. Viherpainanteiden viivy-
tystilavuus on laskettu 0,2 m lammikoitumistilalla. Viherpainanteet voidaan to-
teuttaa salaojitettuina, jolloin uusi hulevesiverkosto johtaa vedet pohjoisosassa
sijaitsevan pysakointialueen hulevesiverkostoon. Viherpainanteen voidaan to-
teuttaa myds imeyttdvind, mutta tama edellyttaa lisaselvityksia maaperan ve-
denjohtokyvyn varmistamiseksi. Viherpainanteiden paalle ei suositella lumien
lajitysta tukkeutumisriskin vuoksi.

Asuinkerrostalojen korttelialueelta hulevedet johdetaan Jadkarinkadulla sijaitse-
vaan hulevesiviemariin 300 B hyddyntaen nykyista tonttiliitosta. Liitospisteen
vesijuoksun korko on +93,96.

Hulevesien hallintarakenteiden tarkempi sijainti ja toteutustapa maaraytyvat
jatkosuunnittelussa. Hallintarakenteisiin on suunniteltava ylivuoto. Jatkosuun-
nittelussa tulee lisaksi selvittaa ja huomioida liike- ja toimistorakennuksen kort-
telialueen hulevesien hallintaratkaisut.

4.4 Tulvareitit

Suunnittelualueen uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvareitit ja varmistaa
etta rakennuksien ldheisyydessa maanpinnan tasolla hulevedet ohjautuvat pois-
pain rakennuksista. Tilanteessa, jossa hulevesien hallintamenetelmien kapasi-
teetti ylittyy, tulee kiinteistdiltd eteenpain johdettavien tulvareittien ohjautua
jatkuvina purkupisteelle. Tulvareittina suunnittelualueella toimii Jaakarinkatu.

4.5 Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana muodostuvien hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota. Tyémaavesia ei saa johtaa suoraan hulevesiviemariin ilman
asianmukaista kasittelya. Rakennusmateriaalien ja rakentamisen aikaisten jat-
teiden asianmukaisella varastoinnilla seka tarvittaessa esimerkiksi ritildkaivojen
suojaamisella voidaan ehkaista rakentamisen aikaista kuormitusta huleve-
siviemariin. Kiinteistdjen haltijat vastaavat rakennuksen aikaisten hulevesien
hallinnasta. Ennen maanrakennustdiden aloittamista on laadittava tyédmaavesi-
suunnitelma, joka kannattaa tehda tyémaasuunnitelman yhteydessa. Rakenta-
misen aikaisessa hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Mikkelin kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia’.

7 Mikkelin seudun ympdristépalvelut, 2021. Ympéristdsuojelumaaraykset. Ympéristonsuojeluméiraykset — Mikkeli
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Paadtelmat ja suositukset

Tyossa laadittiin Jadkarinkatu 14 asemakaavan muutoksen nro 1040 ehdotus-
vaiheen hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Tulevassa tilanteessa alueella sijait-
seva toimistorakennus puretaan ja alueelle rakennetaan uudisrakennuksia. Alu-
eelle sijoitetaan asuinkerrostaloja ja piha-alueita. Piha-alueet on suunniteltu
muodostuvan leikkialueista, kivetyksesta seka istutetusta kasvillisuudesta.

Suunnittelualueen asuinkerrostalojen korttelialueella suunniteltu maankayttd
vahentda alueella muodostuvaa hulevesimaaraa hieman nykyisesta. Hulevesien
hallinnan tavoitteena on kuitenkin hulevesien maaran viivyttaminen niin, etta
hulevesivirtaamat vastaavat luonnontilaisen alueen hulevesivirtaamaa. Huleve-
sien hallinta voidaan alueella toteuttaa maanalaisella viivytyksella, viherpainan-
teilla seka hulevesiverkostolla.

Hulevesirakenteiden mitoitus ja esitetty tilanne kattaa mitoitustilanteen, joka on
laskettu kerran 5 vuodessa toistuvalle 10 min sadetapahtumalle, jonka intensi-
teetti on 192 I/s/ha (siséltéaen ilmastonmuutoksen vaikutuksen + 20 %).

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida seuraavat asiat:

e Uudisrakennusalueen sisaiset hulevesien johtamisjarjestelmat suunnitel-
laan tarkemmin.

e Selvitetaan ja mahdollisesti huomioidaan liike- ja toimistorakennuksen
korttelialueen hulevesien hallinnan jarjestelyt.

e Maaritetaan viivytysrakenteiden tarkemmat sijainnit.
¢ Huomioidaan tulvareittien jatkuvuus.

e Huomioidaan valittujen hulevesien hallinnan ratkaisujen yllapito ja seu-
ranta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Katto- ja piha-alueiden
hulevesien hallinta voidaan
toteuttaa viherpainanteilla.
Viivytystilavuus yhteensa
50 m® ja tilavaraus 245 m?.

HULEVESIEN HALLINTA

Tontin tulvareitti kulkee /

pintavalunnan mukaisesti

(| kohti Jaakarinkatua.

Asuinkerrostalojen korttelialueelta (AK) tonttikohtainen
viivytysmaarays lapaisematonta pintaa kohti on 1,0 m* / 100 m?.
Asuinkerrostalojen korttelialueelta hulevesien hallinta voidaan
toteuttaa maanalaisella viivytyksella, viherpainanteilla seka

hulevesiviemaroinnilla. Esitettyjen hulevesien hallintarakenteiden
sijainnit ovat viitteellisia.

Viitesuunnitelman 11.3.2026 mukainen tontin viivytysvaatimus on
yhteensa 73 m°.

Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa tontin nykyisen hulevesiviemarin
hyddyntadminen hulevesien hallinnassa.

Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa liike- ja toimistorakennuksten

\ korttelialueen (KT) nykyinen hulevesien hallinta seka huomioida

\ mahdollinen liitos AK alueen pysakdintialueen hulevesiviemariin.

JAAKARINKATU 14, ASEMAKAAVAN
MUUTOS NRO 1040, Hulevesiselvitys
LIITE 1. Suunnitelmakartta 1:700 (A3)
13.4.2026

Tekijd: J. Lehtimdki & S. Kiho

Tark: H. Vilminko

Hyvdksynyt: S. Kiho

Asemakaava-alue
Nykyinen hulevesiverkosto
Uusi hulevesiverkosto

Pintavalunnan virtaussuunta

[ Maanalainen viivytys
/1 Viherpainanne
I

Uusi asfaltti

T

Uusi katto
Uusi piha-alue / kasvillisuus
Uusi kiveys

Uusi leikkialue
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Mikkeli
Jaakarinkatu 14

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,4995

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 7

14.4.2026

28.1.2026
1040

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

1,4995

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,4995 | 100,00 8950 0,60 0,0000 -7868

A yhteensa 1,1259 75,1 8200 0,73 1,1259

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3736 24,9 750 0,20 -0,9377 -7868

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,1882

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,4995 | 100,00 8950 0,60 0,0000 -7868

A yhteensa 1,1259 75,1 8200 0,73 1,1259

AK 1,1259 100,0 8200 0,73 1,1259

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3736 24,9 750 0,20 -0,9377 -7868

KT -1,3113 -7868

KL 0,3736 100,0 750 0,20 0,3736

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,1882

LPA -0,1882

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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